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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czeScig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr X1/71/2025 Rady Gminy So$no z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w miejscowosci Roztoki,
obreb Wielowicz, gmina Sosno. Strategiczna ocena oddziatywania nas$rodowisko opiera
sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oudostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s”.

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Pauliny Mateckiej, Jakuba Makarewicza. W opracowaniu Prognozy wykorzystano
materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na srodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e Czes¢dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
oméwieniu tresSci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektow chronionych w swietle u.0.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celow
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony srodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czesc¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy srodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak i integralnosc oraz spdjnos¢ obszaréw Natura 2000.

e Czesc¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegoélnosci charakterystyke
oddziatywan i ich istotnosci (w tym dla gatunkdéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
orazpropozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac
znaczgce negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla $rodowiska,
aszczegolnie dla obszaréow N2000, 4) metod monitorowania skutkdéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e (Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.
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Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na Srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposdéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadoéw, ogoélny kierunek, w ktérym zmierzaé beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtéow technicznych, ktére moga miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar opracowania potozony jest w miejscowosci Roztoki, w obrebie ewidencyjnym Wielowicz,
w pétnocno-zachodniej czesci gminy Sosno. W pétnocnej czesci obszaru znajduje sie nieuzytkowany
budynek o funkcji ustugowej. Pozostatg czes¢ stanowig grunty rolne klasy bonitacyjnej -1V,
ktére obecnie nie sg uzytkowane rolniczo w sposéb intensywny i zajete sg gtéwnie przez trawniki
oraz niewielkie uprawy warzywne i ogrodowe. W obrebie opracowania wystepuje réwniez
teren nieczynnego cmentarza ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, obecnie porosniety zielenig
wysoka i krzewami.

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem obowigzujg zapisy uchwaty nr X/60/15 Rady Gminy
Sosno z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Park Wiatrowy Sosno Il1”. Zgodnie z ustaleniami ww. uchwaty obszar przeznaczono
pod teren ustug (U1) oraz tereny zabudowy zagrodowej (RM2, RM3).

Rysunek 1. Obszar objety projektem planu (niebieska linia) na tle rysunku obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (zrédto: voxly.pl)
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Zgodnie z uchwatgnr XI/71/2025 Rady Gminy Sos$no z dnia 27 lutego 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenéw w miejscowosci Roztoki, obreb Wielowicz, gmina Sosno, przyjecie planu ma na celu
okreslenie nowych zasad zagospodarowania terenu zabudowy wraz z obstugg komunikacyjna.

Bioragc pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalnoprzestrzenne,
charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajagcymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te s3 wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e US-UK-UA - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych
i administracji,

e CZ - teren cmentarza zamknietego.

\ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
DLA CZESCI TERENOW W MIEJSCOWOSCI ROZTOKI, OBREB WIELOWICZ, GMINA SOSNO.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw w miejscowosci
Roztoki, obreb Wielowicz, gmina Sosno — czes$¢ graficzna w pomniejszeniu

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar przeznaczono
gtéwnie pod ustugi sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji.
Zachowano teren nieczynnego cmentarza, dla ktérego ustalono odrebne zasady ochrony
i zagospodarowania.

Dokument zawiera szereg zapiséw istotnych z punktu widzenia ochrony srodowiska. Na catym
obszarze wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych
z przepisami odrebnymi. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego i magnetycznego
oraz wartosci progowe hatasu nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, a budynki powinny
by¢ skutecznie zabezpieczane przed hatasem i drganiami. Ustalono obowigzek
takiego zagospodarowania terenu, ktére zapewni utrzymanie i ochrone wartosci przyrodniczych
oraz réznorodnosci krajobrazowej. Prace ziemne zwigzane z realizacjg ustalen planu powinny
w mozliwie najwiekszym stopniu uwzgledniac istniejgce uksztattowanie terenu.
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Zapisy zawarte w dokumencie okreslajg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Whprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstugg z wytaczeniem inwestycji celu publicznego stanowiacych infrastrukture
techniczna. Na terenach 1US-UK-UA, 2US-UK-UA mozliwa jest budowa boisk sportowych, ciggéow
pieszych spacerowych i jezdnych, terenowych urzadzen rekreacji i sportu, placu zabaw, oswietlenia
oraz infrastruktury technicznej i sportowo-edukacyjnej. Dopuszczono réwniez lokalizacje obiektow
tymczasowych o charakterze sezonowym lub zwigzanych z organizacjg wydarzen plenerowych.
Plan przewiduje mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i adaptacji istniejgcego budynku,
atakze realizacje obiektéw administracyjnych, biblioteki, swietlicy wiejskiej oraz innych obiektéw
stuzacych integracji spotecznej i bezpieczenstwu mieszkancéw. Maksymalna wysokos¢ zabudowy
wynosi 10 m. Dopuszczono dachy jedno-, dwu- i wielospadowe o kacie nachylenia potaciod 1° do 45°.
Ustalono wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum 60%.

Teren oznaczony symbolem CZ przeznaczono na obszar nieczynnego cmentarza,
dla ktérego ustalono zasady zagospodarowania ukierunkowane na zachowanie jego historycznego
i krajobrazowego charakteru. Wprowadzono zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych
niezwigzanych z funkcjg terenu oraz zakaz wznowienia pochéwkdéw, dopuszczajac jednoczesnie
prowadzenie prac pielegnacyjnych, w tym uzupetnianie zieleni. Obszar objety jest strefg ochrony
konserwatorskiej ,B”, co wigze sie z koniecznos$cig zachowania historycznej parcelacji terenu
oraz ochrony i konserwacji ewentualnie zachowanych elementéw dawnego wyposazenia cmentarza,
takich jak bramy, nagrobki czy krzyze. Ustalono takze nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej
kompozycji przestrzennej oraz ochrony i pielegnacji starodrzewu.

Plan zawiera réwniez szczeg6towe ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej. Okreslono zasady
zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i ciepto, odprowadzania Sciekéw oraz wod opadowych,
atakze gospodarki odpadami. Obstuga komunikacyjna obszaru zapewniona jest z przylegtej drogi
wewnetrznej.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2015 roku,
pbétnocna czes$c analizowanego obszaru przeznaczona byta pod teren ustug (U1), natomiast pozostata
czes$¢ pod zabudowe zagrodowa (RM2, RM3). Gtéwng zmiang w stosunku do dotychczasowych
zapisow planistycznych jest zmiana przeznaczenia terenu oraz rozszerzenie dopuszczalnych funkcji.
W projektowanym planie na wiekszosci obszaru wyznaczono tereny ustug sportu i rekreacji
lub kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji, co umozliwia rozwéj zabudowy
izagospodarowania o charakterze publicznym i spotecznym, spdjnego z istniejacym
zagospodarowaniem wsi. Jednoczesnie w nowym planie wprowadzono szczegbétowe ustalenia
zapewniajace ochrone nieczynnego cmentarza, w tym zakaz zabudowy oraz obowigzek zachowania
jego historycznego uktadu i starodrzewu. Przyjete rozwigzania umozliwig zagospodarowanie
obszaru w sposéb uporzadkowany i funkcjonalny, dostosowany do lokalnych uwarunkowan i potrzeb
mieszkancéw. Realizacja ustalen planu sprzyja¢ bedzie ksztattowaniu tadu przestrzennego
miejscowosci Roztoki oraz wspiera¢ bedzie rozwdj funkcji spotecznych i rekreacyjnych zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich, czeSciowo
zabudowanych, z udziatem terenéw otwartych i zadrzewionych. Obszar posiada miejscowy plan
od 2015., zatem planowane zagospodarowanie ma na celu zmiane obowigzujgcych ustalen,
adekwatnie do potrzeb rozwojowych obszaru i aktualnych wymagan prawnych.

Stan srodowiska na analizowanym obszarze jest stosunkowo dobry, a wptyw powszechnych
problemoéw srodowiskowych, takich jak emisja zanieczyszczen z powierzchniowych i punktowych
zrdédet, nie maja tu znaczacego wptywu.
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Potozenie terenu przy drodze wewnetrznej o niewielkim natezeniu ruchu powoduje, ze poziom
hatasu oraz emisji gazéw i pytéw jest niski. Istniejgca zabudowa w granicach i sasiedztwie
opracowania nie stanowi znaczacego Zrddta zanieczyszczen, jednak w perspektywie dalszego
zagospodarowania wskazane jest stosowanie nisko- i bezemisyjnych Zrédet ciepta, co pozwoli
ograniczy¢ potencjalne oddziatywania na jako$¢ powietrza.

Budowa geologiczna obszaru zapewnia dobrg ochrone przed zanieczyszczeniem wod podziemnych,
jednak nalezy podejmowaé dziatania majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci
srodowiska wodno-gruntowego, jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki
wodami opadowymi, roztopowymi oraz sciekami komunalnymi.

Analizowany obszar zostat czeSciowo zagospodarowany. W jego granicach znajduje
sie nieuzytkowany budynek ustugowy w stanie stopniowej degradacji oraz teren nieczynnego
cmentarza, obecnie porosniety zielenig wysokga i zakrzewieniami. Pozostatg cze$¢ stanowia tereny
otwarte uzytkowane w sposéb przydomowy, gtéwnie jako trawniki i niewielkie uprawy ogrodowe,
amiejscami takze porosniete roslinnoscig rozwijajacg sie w wyniku naturalnej sukcesji. Biorac
pod uwage korzystne warunki geotechniczne, sgsiedztwo istniejgcej zabudowy, a takze dostepnosé
komunikacyjna nie ma przeciwskazan do uzupetnienia luk w istniejacym zagospodarowaniu.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy So$no

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sosno zostato przyjete
uchwatg Nr XXX1/196/2021 Rady Gminy Sosno z dnia 30 czerwca 2021 r. wraz ze zmiang uchwalong
uchwatg Nr LXV1/447/2024 Rady Gminy Sosno z dnia 29 lutego 2024 r. Zgodnie z ww. Studium
przedmiotowe tereny znajduja sie w granicach strefy osadniczo-rolniczej ,B".

Rysunek 3. Fragment rysunku
Studium uwarunkowan

i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sosno
(obszar objety projektem planu
wskazano strzatkq)

Ustalenia Studium wskazujg dla tej czesci gminy Sosno strefe o funkcji osadniczo-rolniczej
z mozliwoscia rozwoju dziatalnosci ustugowej i spotecznej, w szczegdlnosci zwigzanej z obstugg
mieszkancéw, rekreacja, sportem i turystyka. Studium dopuszcza uzupetnianie i przeksztatcanie
istniejgcej zabudowy w granicach wsi, rozwdj funkcji ustugowych oraz realizacje infrastruktury
spotecznej i rekreacyjnej, przy zachowaniu tadu przestrzennego i uwzglednieniu lokalnych
uwarunkowan. Projekt planu jest zgodny z kierunkami okreslonymi w Studium. Na wiekszosci
obszaru wyznaczono tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych
i administracji, co odpowiada zatozeniom rozwoju funkcji ustugowych i infrastruktury spotecznej
w obrebie wsi. Plan zachowuje réwniez teren nieczynnego cmentarza i obejmuje go ochrona,
co pozostaje zgodne zustaleniami Studium dotyczacymi utrzymania obiektéw infrastruktury
spoteczneji dziedzictwa kulturowego.
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5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

Obszar opracowania obejmuje dziatki ewidencyjne nr 31/3, 31/5, 18/31 i 98 potozone
w miejscowosci Roztoki, w obrebie ewidencyjnym Wielowicz, w gminie Sosno. W jego granicach
znajduje sie nieuzytkowany budynek ustugowy w stanie postepujacej degradacji oraz teren
nieczynnego cmentarza, porosniety zielenia wysoka i krzewami. Pozostate fragmenty stanowig
grunty rolne klasy bonitacyjnej I11-1V, wykorzystywane obecnie jako trawniki i przydomowe ogrodki,
miejscami z udziatem roslinnosci ruderalnej i spontanicznej sukcesji. W bezposrednim otoczeniu
obszaru wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszaca zielenia
przydomows, a takze rozlegte tereny rolnicze. Krajobraz urozmaicajg zadrzewienia, rowy
melioracyjne, drobne cieki oraz niewielkie oczka wodne.

Obstuga komunikacyjna obszaru zapewniona jest poprzez droge wewnetrzna, ktéra poza granicami
opracowania taczy sie z droga powiatowg nr 1133C, zapewniajac powigzanie z uktadem drogowym
gminy i okolicznych miejscowosci. Teren posiada dostep do podstawowej infrastruktury technicznej,
w tym do sieci wodociggowej oraz sieci elektroenergetycznej.

Rysunek 4..0r'tofotomapa z podziatem katastralnyﬁ przedtawuajaca obszar objety oprcowanim
(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)

Na przedmiotowym obszarze wystepuje topoklimat charakterystyczny dla terenéw otwartych
i ptaskich, odznaczajacy sie na ogédt korzystnymi warunkami termicznymi i wilgotno$ciowymi
orazdobrg cyrkulacjg powietrza. Sg to tereny o korzystnych predyspozycjach do rozwoju
budownictwa. Istniejaca zabudowa w granicach i sasiedztwie obszaru jedynie w niewielkim stopniu
ogranicza przewietrzanie i predkos¢ wiatru, natomiast lokalne powierzchnie utwardzone mogg
powodowac okresowg kumulacje ciepta. Istotny wptyw na warunki mikroklimatyczne ma zielen
wysoka, szczegdlnie na terenie nieczynnego cmentarza oraz wzdtuz granic dziatek. Drzewostan
stabilizuje warunki wilgotnosciowe, ogranicza nagrzewanie podtoza i poprawia lokalng cyrkulacje
powietrza. Generalnie, biorgc pod uwage ogdélne warunki topoklimatyczne, jest to obszar
o korzystnych predyspozycjach rozwoju.
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Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny
morenowej. Obszar ze wzgledu na przeksztatcenia antropogeniczne (celowe, zwigzane z zabudowa,
infrastrukturg techniczng) nie wykazuje wiekszego zréznicowania rzezby terenu. Obszar
opracowania potozony jest na wysokosci 117-121 m n.p.m. Pétnocna cze$¢ obszaru znajduje sie
nawysokosci okoto 119-120 m n.p.m., skad teren tagodnie opada w kierunku
wschodnim/potudniowo-wschodnim, osiggajac najnizsze rzedne rzedu 117-118 m n.p.m. W dalszej
czesci powierzchnia ponownie nieznacznie sie podnosi w rejonie nieczynnego cmentarza. Teren
cmentarza zlokalizowany jest na niewielkim wyniesieniu morenowym i osigga wysokosc¢ okoto 121 m
n.p.m., stanowigc najwyzej potozony fragment obszaru.

Analizowany obszar zostat czesciowo przeksztatcony w wyniku prac ziemnych zwigzanych
z lokalizacjg istniejacego budynku oraz infrastruktury technicznej. Dodatkowe przeksztatcenia
powierzchni mogty mie¢ miejsce w przesztoSci w zwigzku z funkcjonowaniem cmentarza
i wykonywaniem pochéwkoéw. Obszar nie jest zagrozony osuwiskami, nie wystepuje ryzyko
uruchomienia powierzchniowych ruchow masowych. Warunki morfometryczne nalezy uznaé
za korzystne dla planowanego zagospodarowania, przy jednoczesnym uwzglednieniu koniecznosci
ochrony terenu cmentarza oraz zachowania istniejgcego uksztattowania powierzchni.

Na analizowanym obszarze utwory powierzchniowe reprezentowane sg przez gliny zwatowe
ostatniego zlodowacenia. Gtebiej wystepuja gliny zwatowe oraz piaski i zwiry fluwioglacjalne
starszych zlodowacen. Osady te zalegajg na pliocenskich itach pstrych, piaskach i mutkach.

Pod wzgledem przydatnosci gruntéw dla budownictwa mozna stwierdzi¢, ze obszar posiada
korzystne warunki geologiczno-inzynierskie i mozliwe jest tam ksztattowanie zabudowy.

Zgodnie z Systemem Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS w granicach obszaru
opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, a takze obszaréw
i terenéw goérniczych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych (GZWP). Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wdd podziemnych
(JCWPd) dziatki objete opracowaniem zlokalizowane sa w obrebie JCWPd nr 35 (PLGW600035).

Wody podziemne zalegaja na gtebokosci ok. 2-3 m p.p.t. Ich odptyw odbywa sie w kierunku lokalnego
obnizenia terenu oraz cieku przeptywajacego poza granicami opracowania.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg komunalne ujecia wod podziemnych. Nie znajduje
sie on réwniez w granicach stref ochrony bezposredniej ujec¢ z obszaru gminy.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw wodonosnych, réwniez
odpornosc uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu
do waéd podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych mozna uzna¢ za stosunkowo
silny, ze wzgledu na obecnos¢ glin zwatowych, ktére tworzg stabo przepuszczalng warstwe.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) Orla
do jez. Wiacborskiego (RW6000101884819) o statusie naturalnej czesci wod. Orla przeptywa okoto
600 m na zachdéd od granic planu. Na analizowanym obszarze nie wystepuja ani wody ptynace
ani stojace.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

Flora analizowanego obszaru cechuje sie umiarkowanym zréznicowaniem gatunkowym. Tereny
otwarte, oznaczone w ewidencji gruntéw jako grunty orne, nie sg obecnie uzytkowane rolniczo
w sposob produkcyjny. Porasta je gtéwnie roslinnosc trawiasta z udziatem pospolitych gatunkow
ruderalnych. Czes¢ powierzchni wykorzystywana jest z kolei przydomowo - wystepujg tu niewielkie
uprawy warzyw i roslin ogrodowych oraz drzew owocowych. Urozmaicenie stanowig krzewy
orazzielen wysoka, koncentrujgce sie przede wszystkim w rejonie nieczynnego cmentarza,
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gdzie wystepuje starodrzew i samosiewy drzew. Zielen ta ma znaczenie krajobrazowe
i mikroklimatyczne, lecz nie tworzy siedlisk o szczegdlnej wartosci przyrodniczej. Na obszarze
nie stwierdzono obecnosci cennych ani chronionych gatunkéw roslin, dominujg gatunki powszechnie
spotykane w tej okolicy.

Analizowany obszar nie wyrdznia sie duza réznorodnoscig fauny. Ze wzgledu na wieloletnie
uzytkowanie oraz przeksztatcenia zwigzane z zabudowa i dziatalnoscig cztowieka pozostaje
on pod statym wptywem antropopres;ji, co ogranicza warunki bytowe dla wielu gatunkéw zwierzat.
Wystepujg tu gtéwnie gatunki pospolite, dobrze przystosowane do $rodowiska wiejskiego
i sgsiedztwa zabudowy. Faune reprezentuja przede wszystkim drobne ssaki, typowe gatunki ptakéw
zwigzane z krajobrazemrolniczym i zadrzewieniami oraz bezkregowce. Teren nie stanowi dogodnego
siedliska dla wiekszych zwierzat, moze jednak petni¢ funkcje lokalnego korytarza przemieszczania
sie drobnej fauny oraz okresowego miejsca zerowania i przelotu ptakéw, zwtaszcza w rejonie
zadrzewionego cmentarza. Nie stwierdzono wystepowania siedlisk ani gatunkéw fauny objetych
szczegblng ochrona.

W granicach opracowania zlokalizowany jest cmentarz ewangelicki ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw. Caty obszar znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B”.
Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania stref ochrony archeologiczne;j.

6. OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

6.1.0chrona prawna zasobow przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Analizowany obszar znajduje sie poza obszarowymi formami ochrony przyrody, w rozumieniu
przepiséw ustawy o ochronie przyrody. W najblizszym otoczeniu obszaru znajduja sie:

e Obszar Chronionego Krajobrazu Ozéw Wielowickich- okoto 2,0 km na E;
e Krajenski Park Krajobrazowy - okoto 1,3 km na W;

e uzytek ekologiczny (bagno) - okoto 1,1 km na SE;

e pomniki przyrody - okoto 1,9 km na N.

Krajenski Park

Krajobrazowy
Szynwatd

0Ozow: Wielowickich

Wiel

. Wielowicz
<a Krajenska

Ploskow
Ozow:Wielowickich
Roztoki

N

Krajenski Parl
Krajobrazowy

Rogalin
Krajenski Park 2
Krajobrazowy

Rysunek 5. Obszar objety projektem planu (wskazany strzatka) na tle form ochrony przyrody
(zr6dto: Geoserwis GDOS)
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Analizowany obszar, ze wzgledu na dotychczasowe uzytkowanie oraz przeksztatcenia zwigzane
zzabudowg i infrastruktura, nie posiada istotnych waloréw przyrodniczych. Wystepujgce
w granicach i sgsiedztwie zagospodarowanie, w tym zabudowa, ogrodzenia i drogi, ograniczajg
rozwoj naturalnych siedlisk i swobodng migracje zwierzat. Obszar nie stanowi waznego elementu
sieci powigzan ekologicznych gminy, cho¢ lokalnie zadrzewienia, w szczegdélnosci w obrebie
nieczynnego cmentarza, mogg petni¢ funkcje siedliskowg dla drobnej fauny oraz punktéw
przystankowych dla ptakéw. Gtéwne powigzania przyrodnicze i potencjalne trasy migracji zwierzat
zwigzane s3 z rozlegtymi terenami rolnymi i zadrzewieniami $rédpolnymi potozonymi poza granicami
opracowania.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny o charakterze wiejskim. W jego granicach znajduje
sie nieuzytkowany obecnie budynek ustugowy, a takze teren nieczynnego cmentarza, porosniety
zielenig wysoka i zakrzewieniami. Pozostate fragmenty stanowia tereny otwarte, uzytkowane
jakotrawniki oraz niewielkie uprawy warzyw i roslin ogrodowych. Miejscami widoczna
jest roslinnosc rozwijajaca sie w wyniku sukcesji wtérne;j.

Nieuzytkowany budynek ustugowy oraz czesciowo zaniedbany teren cmentarza wptywaja na odbior
przestrzeni, jednak obecnos¢ zieleni wysokiej, wprowadza element urozmaicenia i podwyzsza walory
estetyczne obszaru. Otoczenie stanowig zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa z towarzyszaca
zielenig przydomowsa oraz tereny rolnicze, co nadaje catosci charakter typowy dla krajobrazu
wiejskiego gminy. Walory krajobrazowe obszaru nalezy ocenié jako przecietne.

6.3.Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
Z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar potozony jest w obrebie terendéw wiejskich. Srodowisko obszaru zostato poddane
przeksztatceniom, pierwotne uwarunkowania srodowiskowe ulegty zmianom, gtéwnie w zwigzku
zrealizacjg zabudowy oraz infrastruktury technicznej, a takze prowadzeniem pochéwkow.
W obecnych warunkach nie ma przestanek do odtworzenia naturalnego charakteru terenu,
ajego cechy srodowiskowe i przestrzenne predysponujg go do utrzymania dotychczasowego
sposobu uzytkowania lub adaptacji do nowych funkcji. Gleby w granicach opracowania nalezg do klas
bonitacyjnych RIII-RIV, co wskazuje na ich potencjalng przydatno$¢ rolnicza. Aktualnie
jednak nie sg uzytkowane rolniczo i w duzej mierze zajete sg przez trawniki, zielen przydomowa
oraz niewielkie uprawy ogrodowe. Czes¢ powierzchni zostata przeksztatcona w zwigzku
zistniejacym zagospodarowaniem oraz wczesniejszym uzytkowaniem terenu. Wprowadzenie
nowych elementéw zagospodarowania, przy zachowaniu spéjnosci funkcjonalnej i krajobrazowej
z otoczeniem, nie powinno istotnie wptynaé na stan srodowiska ani doprowadzi¢ do degradaciji
krajobrazu. Racjonalne i uporzadkowane zagospodarowanie terenu moze przyczynic sie do poprawy
tadu przestrzennego, estetyki oraz jakosci zycia mieszkarnncow miejscowosci Roztoki.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

Obecnie na obszarze objetym opracowaniem istnieje mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
oraz obiektéw budowlanych i infrastrukturalnych. Warunki geologiczne i wodne s3 korzystne
do posadawiania budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci
kosztownych prac zwigzanych z wymiang gruntu. Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej
umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych. Caty obszar znajduje sie ponadto w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej ,B”, co wymaga uwzglednienia zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, w szczegdlnosci zachowania terenu nieczynnego cmentarza iistniejacej zieleni
wysokiej przy ksztattowaniu zagospodarowania. Grunty rolne w granicach analizowanego obszaru

zostaty sklasyfikowane jako S$redniej i dobrej klasy bonitacyjnej (Il i IV klasa),
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jednak ich przeksztatcenie na cele inne niz rolnicze jest uzasadnione ze wzgledu na obecne
uzytkowanie i potozenie w obrebie istniejgcej struktury wsi. W skali catej gminy utrata tych gruntow
nie wptynie w sposéb istotny na ogdélny potencjat rolniczy gminy. Nalezy jednak wprowadzi¢
takie funkcje, ktére nie obciagzytyby Srodowiska i nie doprowadzity do jego degradacji. W celu
ograniczenia emisji niskiej, nalezy wprowadzi¢ nakaz wyposazenia budynkéw w systemy cieplne
wykorzystujgce bezemisyjne lub niskoemisyjne nosniki energii. Wazne jest takze wprowadzenie
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej eliminujacych zagrozenie dla srodowiska gruntowo-
wodnego. Biorac poduwage sasiedztwo zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej konieczne
jest wprowadzenie ograniczen majacych nacelu wykluczenie mozliwosci realizacji inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywad na sSrodowisko.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY  SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z  PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACJI PLANU,
WTYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zZrédet zagrozeh. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

W granicach obszaru nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa, dlatego tez nie wystepuje zagrozenie
dla powietrza atmosferycznego w postaci emisji niskiej. W przypadku przedmiotowych terenéw
takze emisja liniowa zanieczyszczenh do powietrza jest znikoma. Droga wewnetrzna, przebiegajaca
przy obszarze, wzgledu na niskie natezenie ruchu pojazdéw nie przyczyniajg sie w znaczny sposéb
do emisji pytéw zawieszonych czy spalin i gazéw wydechowych. Pozytywny wptyw na warunki
aerosanitarne majg zadrzewienia oraz tereny otwarte znajdujace sie w otoczeniu, ktére sprzyjaja
przewietrzaniu i regeneracji powietrza. Ogélnie rzecz biorac, warunki aerosanitarne obszaru mozna
uznac za korzystne.

Pierwotnie wyksztatconymi glebami w granicach obszaru opracowania byty gleby ptowe. W wyniku
dotychczasowego uzytkowania terenu nie ulegty one znaczacym przeksztatceniom, poza lokalnymi
zmianami zwigzanymi z realizacja zabudowy, infrastruktury technicznej oraz historycznym
funkcjonowaniem cmentarza. Na analizowanym obszarze nie zachodzg procesy prowadzace
do degradacji gleb, a warunki gruntowe pozwalajg na jego dalsze zagospodarowanie bez istotnego
ryzyka dla $rodowiska glebowego.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie umiarkowanej podatnosci na degradacje wéd
podziemnych, a co za tym idzie, réwniez wdd powierzchniowych. Podtoze geologiczne buduja gliny
zwatowe, ktére ograniczajg infiltracje zanieczyszczern do gtebszych pozioméw wodonosnych.
Obecnie na analizowanym obszarze generalnie nie wystepujg zrédta zanieczyszczen dla wad
powierzchniowych i podziemnych.

Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej stan ogdlny, a takze chemiczny i iloSciowy
JCWPd nr 35 oceniono na dobry. Jako cel srodowiskowy wskazano utrzymanie dobrego stanu
chemicznego oraz ilosciowego. JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéow
srodowiskowych.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej ze wzgledu na brak badan biologicznych
nie mozna dokona¢ oceny stanu/potencjatu JCWPrz Orla do jez. Wiacborskiego. Jako cel
srodowiskowy wskazano dobry stan ekologiczny i chemiczny. Jednoczesnie stwierdzono zagrozenie
osiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy w zakresie hatasu
wystepuja przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw
ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. Obszar oddalony jest od drég
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o duzym natezeniu ruchu. Drogi w sgsiedztwie obszaru nie przyczyniaja sie znaczaco do pogorszenia
klimatu akustycznego, poniewaz nie sg trasami czesto uczeszczanymi. Nie zidentyfikowano innych
potencjalnych Zrédet hatasu.

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane =z niejonizujgcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty mogace
powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujagcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U.z 2016 r. poz. 138). Na analizowanym obszarze nie zlokalizowano zaktadéw o zwiekszonym
ryzyku (ZZR) i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR).

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

Na obszarze obowigzujg obecnie ustalenia uchwaty nr X/60/15 Rady Gminy Sosno z dnia 29
pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Park Wiatrowy Sosno IlI”, przeznaczajacej obszar pod teren ustug (U1) oraz tereny zabudowy
zagrodowej (RM2, RM3). W praktyce obszar nie jest obecnie zagospodarowany zgodnie
z tymi ustaleniami. Znajduje sie tu nieuzytkowany budynek ustugowy oraz nieczynny, zaros$niety
cmentarz, a pozostate fragmenty wykorzystywane sg jako trawniki i przydomowe ogrody.
Utrzymanie dotychczasowych zapiséw planistycznych sprzyjatoby utrwaleniu obecnego,
nieuporzadkowanego stanu zagospodarowania, w tym dalszej degradacji nieuzytkowanego budynku
oraz terenu cmentarza. Realizacja nowego planu stwarza mozliwosé¢ racjonalnego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu, z poszanowaniem istniejgcych wartosci kulturowych
i przyrodniczych, w szczegélnosci ochrony terenu cmentarza i zieleni wysokiej. Wprowadzenie
spéjnych zasad zagospodarowania pozwoli na poprawe fadu przestrzennego, estetyki
oraz dostosowanie funkcji obszaru do aktualnych potrzeb spotecznych mieszkancéw miejscowosci
Roztoki.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest okreslenie nowych
zasad zagospodarowania terenu zabudowy wraz z obstugg komunikacyjng. Zadaniem planowanego
zagospodarowania jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktow
przestrzennych i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkgji. Zidentyfikowane
zrodta oddziatywan nasrodowisko w kontekscie projektu planu dotyczg gtéwnie mozliwosci
powstania zabudowy ustugowej oraz towarzyszacej jej infrastruktury.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Realizacja ustalen planu nie spowoduje powstania istotnych nowych Zrédet emisji gazéw i pytow
do atmosfery. Obszar przeznaczony jest pod funkcje ustugowe o charakterze sportowym,
rekreacyjnym, kulturalnym oraz administracyjno-biurowym, dlatego potencjalny wptyw na jakos$¢
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powietrza bedzie zwigzany gtéwnie z eksploatacja budynkéw i indywidualnymi systemami
ogrzewania. W planie dopuszczono ogrzewanie budynkéw z wykorzystaniem indywidualnych
urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczng Ilub innymi paliwami i technologiami,
w tym rozwigzaniami opartymi na odnawialnych Zrédtach energii, z wytaczeniem lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Przyjete ustalenia sprzyjajg ograniczeniu emisji niskiej i utrzymaniu
dopuszczalnych standardow jakosci powietrza.

Mozliwe jest okresowe, sezonowe zwiekszenie liczby uzytkownikéw terenu w zwigzku z funkcjami
rekreacyjnymi i spotecznymi, jednak bedzie ono miato lokalny charakter i dotyczy¢ bedzie gtéwnie
mieszkancéw miejscowosci Roztoki. Nalezy podkresli¢, ze projekt planu nie przewiduje realizacji
nowych drég, a obstuga komunikacyjna bedzie sie odbywacé poprzez istniejacg droge wewnetrzna,
zlokalizowang poza granicami planu. Tym samym nie przewiduje sie istotnego wzrostu emisji
komunikacyjnej, ktéry mégtby prowadzi¢ do pogorszenia stanu powietrza.

Wsréd zapiséw planu sprzyjajacych ochronie jakosci powietrza nalezy wskazaé¢ wprowadzenie
zakazu lokalizacji inwestycji moggcych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.
Ponadto ustalenie dla terenéw US-UK-UA minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 60% oraz nakaz zachowaniai pielegnacji starodrzewu na terenie nieczynnego cmentarza
beda korzystnie oddziatywac na lokalny mikroklimat, wspiera¢ naturalne procesy filtracji powietrza
oraz ogranicza¢ efekt uszczelnienia powierzchni. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
sie wystgpienia oddziatywan, ktére mogtyby pogorszy¢ warunki aerosanitarne na obszarze objetym
planem.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie ze zmiang pokrycia terenu oraz jego czesciowym
przeksztatceniem, jednak skala tych zmian pozostanie ograniczona. Plan przewiduje
zagospodarowanie obszaru w kierunku ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki lub ustug
biurowych i administracji, przy jednoczesnym zachowaniu wysokich standardéw ochrony
srodowiska. Wprowadzenie zabudowy o niewielkiej intensywnosci, przy zachowaniu co najmniej
60% powierzchni biologicznie czynnej, sprzyja¢ bedzie utrzymaniu zdolnosci retencyjnych gruntu,
ograniczeniu efektu uszczelnienia powierzchni oraz stabilizacji lokalnych warunkéw klimatycznych.
Istotne znaczenie ma réwniez zachowanie i pielegnacja starodrzewu cmentarnego, ktéry petni
funkcje regulacyjng w zakresie mikroklimatu - ogranicza nagrzewanie powierzchni, poprawia
wilgotnos$é powietrza oraz wspiera naturalng cyrkulacje. W planie przewidziano zastosowanie
indywidualnych Zrédet ciepta o niskiej emisyjnosci - zasilanych gazem, energia elektryczna
lub alternatywnymi technologiami, w tym odnawialnymi Zrédtami energii, z wytagczeniem elektrowni
wiatrowych. Wprowadzono réwniez ograniczenia w zakresie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego),
ktére sprzyjajg utrzymaniu niskiej presji inwestycyjnej. Realizacja planu nie powinna prowadzi¢
do pogorszenia lokalnych warunkéw klimatycznych, a ustalenia dokumentu sprzyjaja zachowaniu
rownowagi miedzy rozwojem przestrzennym a potrzebami srodowiska przyrodniczego.

Wytwarzanie odpadéw

Wytworzone odpady beda miaty gtéwnie charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu odpadéw
komunalnych beda mogty znajdowac sie takze niewielkie ilosci odpadow niebezpiecznych (np. zuzyte
baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny). Oszacowanie ich rodzaju i ilosci
jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak, ze ilos¢ odpadéw wzrosnie, z uwagi
na planowany rozwdj zabudowy. Zgodnie z ustaleniami planu gromadzenie odpadéw statych
ma sie odbywa¢ sie w zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia
tych odpadoéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji,
z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.
W zwiazku z tym nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na Srodowisko w kontekscie
odpadéw.
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Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

W kontekscie realizacji infrastruktury $ciekowej na analizowanym obszarze nalezy wskazaé,
ze zgodnie z art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, planowana zabudowa
powinna by¢ wyposazona w zbiorczy system kanalizacji sanitarnej, o ile istnieja techniczne
i ekonomiczne mozliwosci jego realizacji. Dla gminy So$no wyznaczono aglomeracje Sciekowg Sos$no,
z oczyszczalnig Sciekdw w Wawelnie (Uchwata nr XXV/163/2020 Rady Gminy Sosno z dnia 29
grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Sosno). Analizowany obszar
znajduje sie poza wyznaczong aglomeracja.

Przewidywany wzrost ilosci $ciekéw komunalnych, zwigzany z realizacja nowych inwestycji,
nie bedzie miat istotnego wptywu na srodowisko wodno-gruntowe. Zgodnie z ustaleniami planu
scieki sanitarne beda odprowadzane do sieci kanalizacyjnej, a do czasu jej realizacji dopuszcza
sie tymczasowo gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci
ptynne usytuowanych na dziatkach lub indywidualne oczyszczalnie S$ciekéw z zachowaniem
przepisow odrebnych. Prawdopodobienstwo pojawienia sie zagrozen dla srodowiska wodno-
gruntowego wynikajacych z nieprawidtowosci w zakresie prowadzenia gospodarki sciekowej
jest znikome. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Obecnie na analizowanym obszarze nie wystepuja istotne problemy w zakresie oddziatywania
hatasu. Teren ma charakter wiejski i potozony jest w sasiedztwie zabudowy o niewielkiej
intensywnosci oraz terenéw rolnych, co sprzyja utrzymaniu korzystnych warunkéw akustycznych.
Brak jest tu obiektow i instalacji generujacych ponadnormatywne poziomy hatasu.

W ramach projektu planu zmieniono przeznaczenie czesci obszaru z terendéw zabudowy zagrodowej
(RM2, RM3), na tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych
i administracji (US-UK-UA). Zmiana ta moze wigzac sie z pojawieniem sie nowych, lokalnych Zrédet
hatasu, zwigzanych gtéwnie z aktywnosciag uzytkownikéw terenu i obstugg komunikacyjna.
Ze wzgledu na niewielkg skale planowanego zagospodarowania oddziatywania te beda jednak
ograniczone i nie powinny powodowa¢ ponadnormatywnych ucigzliwosci akustycznych. W planie
wskazano konieczno$¢ stosowania dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz obowigzek zabezpieczenia budynkéw przed hatasem i drganiami, co sprzyja
utrzymaniu wtasciwego klimatu akustycznego. Zachowanie wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach US-UK-UA oraz starodrzewu w obrebie nieczynnego cmentarza
bedzie dodatkowo ogranicza¢ rozprzestrzenianie sie hatasu. Planowane zagospodarowanie
nie obejmuje funkcji mogacych generowac staty hatas o wysokim natezeniu, dlatego nie przewiduje
sie istotnego pogorszenia warunkéw akustycznych ani wystapienia ponadnormatywnych
ucigzliwosci dla mieszkancéw w otoczeniu obszaru.

Emisja pdl elektromagnetycznych

W projekcie planu okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.
W ramach takiego przeznaczenia mogg miescic sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie
elektromagnetyczne do s$rodowiska. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustalono
zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych. Dopuszczono pozyskanie energii ze Zrodet
energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych. Zaproponowane w planie
rozwigzania technologiczne gwarantuja, ze emisja pél elektromagnetycznych pozostanie w granicach
obowigzujacych norm, co wyklucza potencjalne zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz $Srodowiska.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystapienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sgsiedztwie.
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Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i glebe

Zgodnie z ustaleniami planu, zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw,
ktére wptyng na powierzchnie ziemi, bedy dotyczy¢ Ilokalizacji zabudowy ustugowej
oraz towarzyszacej infrastruktury komunikacyjnej itechnicznej. Zmiany te beda miaty charakter
lokalny i ograniczony do wyznaczonych terenéw. Naetapie realizacji nowych inwestycji
moga powsta¢ chwilowe zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, obejmujace
m.in. wyrownywanie terenu oraz wykopy pod fundamenty, jednakpresje ustang
wraz z zakoniczeniem robét budowlanych.

Plan nie przewiduje intensywnych ingerencji w rzezbe terenu. Ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz obowigzek zachowania 60% powierzchni biologicznie czynnej na terenach US-UK-
UA, pozwola na ograniczenie skali przeksztatcen oraz zachowanie odpowiednich warunkéw
gruntowych. Jednoczesnie przyjeto zasade, ze zakres prac ziemnych powinien w mozliwie
najwiekszym stopniu respektowaé istniejgce uksztattowanie terenu, co pozwala ograniczyc
ingerencje w podtoze i zachowacé naturalne spadki. Szczegélnej ochronie podlega obszar nieczynnego
cmentarza, potozony na niewielkim wyniesieniu i porosniety starodrzewem, ktéry pozostaje
wytaczony z zabudowy i wiekszych przeksztatcen. Nie przewiduje sie, aby realizacja projektu
wptyneta negatywnie na rzezbe terenu.

Réznorodnosé biologiczna, flora i fauna

Znaczna czesc obszaru zajmuja obecnie trawniki i tereny wykorzystywane jako ogrodki warzywne
i niewielkie uprawy ogrodowe z udziatem drzew i krzewéw owocowych. Urozmaicenie stanowig
krzewy i zielen wysoka, koncentrujagce sie zwtaszcza w obrebie nieczynnego cmentarza
ewangelickiego oraz miejscami wzdtuz granic dziatek. Na obszarze nie wystepujg drzewa spetniajace
kryteria uznania za pomniki przyrody. Generalnie tereny planu ze wzgledu na przeksztatcenia
antropogeniczne charakteryzuja sie niskg bioréznorodnoscia, a przez faune sa wykorzystywane
raczej jako trasa przelotu niz miejsce statego bytowania.

Realizacja ustalen planu przyczyni sie do czeSciowego zmniejszenia powierzchni terenéw otwartych
oraz lokalnego przeksztatcenia istniejacej roslinnosci w zwiazku z realizacjg obiektéw ustugowych,
rekreacyjnychielementéw infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami 1US-UK-
UA i 2US-UK-UA. W szczegélnosci dopuszczono lokalizacje boisk sportowych, placow zabaw,
terenowych urzadzen rekreacji i sportu, ciggéw pieszych i jezdnych, obiektéw sezonowych
zwigzanych z organizacja wydarzen plenerowych oraz budynkéw o funkcjach spotecznych
i administracyjnych. Ingerencja w srodowisko bedzie polegata gtéwnie na punktowym utwardzeniu
powierzchni, wykonaniu dojs¢ i dojazdéw oraz uporzadkowaniu terenéw obecnie wykorzystywanych
jako trawniki, ogrédki przydomowe i powierzchnie porosniete roslinnoscia ruderalng, rozwijajaca
sie na gruntach rolnych IlI-1V klasy bonitacyjnej. Grunty te, mimo relatywnie dobrej jakosci,
nie sg obecnie uzytkowane rolniczo w sposéb produkcyjny, a ich potozenie w obrebie zwartej
struktury osadniczej wsi Roztoki oraz dostep do infrastruktury technicznej predysponujg
je do zagospodarowania na cele ustugowe o charakterze publicznym i rekreacyjnym. W skali gminy
ich przeksztatcenie nie spowoduje istotnego ograniczenia potencjatu rolniczego.

W celu ograniczenia wptywu na srodowisko plan wprowadza obowigzek zachowania wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 60% na terenach ustugowych,
coumozliwi czesciowg kompensacje utraconych siedlisk. Zespoty roslinnosci nieurzadzone;j,
miejscami o charakterze degradujgcym przestrzen, zostang czesciowo zastgpione zielenig urzadzong
towarzyszacg funkcjom sportowo-rekreacyjnym i spotecznym, co w dtuzszej perspektywie moze
przyczynic sie do zwiekszenia réznorodnosci gatunkowej flory oraz poprawy waloréw estetycznych
i krajobrazowych obszaru. Szczegdlne znaczenie ma utrzymanie i ochrona starodrzewu w obrebie
nieczynnego cmentarza, ktéry zgodnie z ustaleniami planu pozostaje wytaczony z zabudowy
i podlega ochronie konserwatorskiej. Zadrzewiony teren cmentarza stanowi istotny element zieleni
w strukturze przestrzennej miejscowosci Roztoki, petnigc funkcje lokalnej enklawy przyrodniczej
wsérdd zabudowy i terendw rolnych. Jego zachowanie sprzyja stabilizacji warunkéw
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mikroklimatycznych, poprawie estetyki krajobrazu oraz utrzymaniu miejsc bytowania drobnej fauny
i ptakbw w obrebie zabudowy wiejskiej. Obowigzujgce w planie ustalenie nakazujace
zagospodarowanie terenu w sposéb prowadzacy do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych
oraz rdéznorodnosci form krajobrazowych sprzyja zachowaniu istniejacych elementéw zieleni
wysokiej, ograniczeniu przeksztatcen rzezby terenu oraz wtasciwemu wkomponowaniu nowych
funkcji w krajobraz wsi.

Oddziatywania na swiat zwierzecy, podobnie jak wptyw na szate roslinng, beda gtéwnie zwigzane
ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej i usunieciem czesci obecnie wystepujacej
roslinnosci na terenach planowanej zabudowy. Jednak jak wspomniano wczesniej, ze wzgledu
na antropopresje na obszarze opracowania nie wystepuje znaczne zréznicowanie fauny, mozna
spodziewac sie tam gtéwnie ornitofauny przystosowanej do zycia w obrebie terenéw zabudowanych,
atakze pospolitej fauny glebowej i owadéw. Najwieksze znaczenie dla lokalnej fauny ma zadrzewiony
teren nieczynnego cmentarza, ktéry petni funkcje schronienia i miejsca zerowania. Jego zachowanie
w planie jako terenu o ograniczonej ingerencji zapewnia utrzymanie tych funkcji. Realizacja planu nie
wptynie negatywnie na populacje fauny czy tez zaktdcenia gtéwnych tras migracji, ktére zwigzane
sg przede wszystkim z kompleksami lesnymi, dolinami ciekéw izadrzewieniami $rédpolnymi
potozonymi poza granicami opracowania. Nie prognozuje sie zatem takiej presji wynikajacej
z lokalizacji nowej zabudowy, ktéra miataby znaczaco negatywny wptyw na srodowisko obszaru
i jego okolic.

Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigza¢ z czesciowym przeksztatceniem powierzchni terenu
i wzrostem udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych. Moze to prowadzi¢ do ograniczenia naturalnej
infiltracji wod opadowych do gruntu oraz wzrostu sptywu powierzchniowego. Zjawisko to, przy braku
odpowiednich rozwigzan technicznych, mogtoby negatywnie wptynaé na stosunki wodno-gruntowe
oraz stan wod powierzchniowych i podziemnych. Skala przeksztatcen bedzie jednak niewielka
i ograniczona do terenéw przeznaczonych pod funkcje ustugowe i sportowo-rekreacyjne.

Aby przeciwdziata¢ potencjalnym skutkom, w planie wprowadzono rozwigzania minimalizujgce
wptyw zagospodarowania na Srodowisko wodne. Na terenach 1US-UK-UA i 2US-UK-UA ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%, co sprzyja infiltracji waod
opadowych i roztopowych oraz ogranicza sptyw powierzchniowy. Dodatkowo w planie
wprowadzono zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, w szczegdlnosci kierunku odptywu wéd
opadowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz odprowadzania wéd i sciekdéw na grunty
sasiednie. Ustalenia te majg kluczowe znaczenie dla zachowania stabilnych warunkéw wodno-
gruntowych. W planie dopuszczono realizacje kanalizacji deszczowej oraz rozbudowe systeméw
infrastruktury technicznej, co umozliwi uporzadkowane odprowadzanie wéd opadowych. Docelowe
odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozwigzan tymczasowych
zgodnych z przepisami odrebnymi, ogranicza ryzyko zanieczyszczenia wod gruntowych.
Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej eliminuje koniecznos$¢ eksploatacji indywidualnych ujec¢
wod podziemnych i tym samym nie wptynie na bilans zasobéw wéd podziemnych. Istotnym
elementem systemu lokalnej retencji pozostaje teren nieczynnego cmentarza, ktéry jako obszar
wytaczony z zabudowy i zachowany w formie zieleni bedzie petnit funkcje powierzchni biologicznie
czynnej sprzyjajacej infiltracji woéd opadowych. Utrzymanie starodrzewu i istniejagcego
uksztattowania terenu ogranicza sptyw powierzchniowy i stabilizuje lokalne warunki wodne.

Przyjete w planie rozwigzania sprzyjaja ochronie zasobéw wodnych oraz zachowaniu ich dobrego
stanu. W szczegdlnosci zakaz zmiany stosunkéw wodnych, wysoki udziat powierzchni biologicznie
czynnej oraz docelowe odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej ograniczajg ryzyko
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego. Ustalenia planu pozostajg zgodne z zasadag
zréwnowazonego gospodarowania wodami oraz wspierajg realizacje celéw S$rodowiskowych
dla jednolitych czes$ci wéd podziemnych i powierzchniowych. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
sie istotnego negatywnego wptywu realizacji planu na wody powierzchniowe ani podziemne.
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Krajobraz

Obszar objety planem obejmuje tereny czesciowo zagospodarowane, lecz w duzej mierze
pozostajace w stanie otwartym, wykorzystywane jako trawniki, ogrédki przydomowe oraz tereny
zroslinnoscia ruderalng i zielenig wysoka. Istotnym elementem krajobrazu jest zadrzewiony teren
nieczynnego cmentarza ewangelickiego, ktéry stanowi czytelny akcent w strukturze przestrzennej
wsi. Otoczenie stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa oraz tereny rolnicze
charakterystyczne dla krajobrazu wiejskiego gminy.

Realizacja ustalen planu spowoduje lokalne przeksztatcenia krajobrazu zwigzane z mozliwoscig
realizacji obiektow ustugowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng. Zmiany te beda dotyczy¢
terenéw oznaczonych symbolami 1US-UK-UA i 2US-UK-UA i wigza¢ sie bedg z czesciowym
zmniejszeniem powierzchni terenéw otwartych oraz wprowadzeniem nowych elementéw
zagospodarowania, takich jak boiska sportowe, place zabaw, ciagi piesze i jezdne, obiekty sezonowe
oraz budynki o funkcjach ustugowych. Plan zaktada przede wszystkim uzupetnienie
i uporzadkowanie istniejgcej struktury przestrzennej, co przyczyni sie do poprawy estetyki
oraz czytelnosci zagospodarowania w tej czeSci miejscowosci Roztoki. W ustaleniach planu
wprowadzono parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym maksymalna
wysokosc¢ zabudowy do 10 m, obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 60%, wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz dopuszczalne formy
dachéw. Rozwigzania te umozliwiajg ksztattowanie zabudowy w sposéb spdjny z krajobrazem wsi
i ograniczajg nadmierng intensyfikacje zagospodarowania, co sprzyja zachowaniu wiejskiego
charakteru przestrzeni. W ustaleniach ogdlnych planu wskazano réwniez, ze zagospodarowanie
terenu powinno prowadzi¢ do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych oraz réznorodnosci
form krajobrazowych. Szczegdlne znaczenie dla zachowania waloréw krajobrazowych ma teren
nieczynnego cmentarza oznaczony symbolem 1CZ, ktéry zgodnie z ustaleniami planu pozostaje
wytaczony z zabudowy. Obowigzuje tu zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej,
pielegnacja starodrzewu oraz utrzymanie i uzupetnianie istniejacej zieleni. Teren ten stanowi wazny
element krajobrazu kulturowego i przyrodniczego miejscowosci Roztoki oraz lokalng enklawe zieleni
wysokiej w obrebie zabudowy, podnoszac walory wizualne tej czesci wsi.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu
beda prowadzi¢ do przeksztatcenia fizjonomii obszaru, jednak bedg to zmiany uporzadkowane,
zgodne z lokalnymi uwarunkowaniami i nieprowadzace do degradacji krajobrazu.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej ,B”. W jego granicach
znajduje sie nieczynny cmentarz ewangelicki ujety w gminnej ewidencji zabytkéw. Na obszarze
nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani strefy ochrony archeologicznej.

Ustalenia planu wprowadzaja szczegdtowe zasady ochrony terenu cmentarza. Zgodnie z zapisami
planu obowigzuje zakaz wprowadzania zabudowy na terenie cmentarza oraz nakaz zachowania
zgodnosci z historyczng parcelacjg i kompozycjg przestrzenna. Nakazano zachowanie i konserwacje
ewentualnie zachowanych elementéw historycznych, takich jak nagrobki, krzyze czy ogrodzenia,
atakze utrzymanie i pielegnacje starodrzewu cmentarnego. Dopuszczono prowadzenie wytacznie
prac pielegnacyjnych oraz uzupetnianie zieleni, przy jednoczesnym zakazie wznowienia pochéwkéw.
Ustalenia te zapewniajg zachowanie wartosci historycznych, krajobrazowych i przestrzennych
cmentarza oraz utrzymanie jego czytelnosci w strukturze przestrzennej miejscowosci Roztoki.
W odniesieniu do catego obszaru planu obowigzuje stosowanie przepiséw odrebnych w zakresie
ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, co oznacza koniecznos¢ uwzglednienia wymogoéw
konserwatorskich przy prowadzeniu prac inwestycyjnych. Plan nie przewiduje realizacji inwestycji
mogacych negatywnie oddziatywa¢ na dobra kultury, a dopuszczone zagospodarowanie dotyczy
gtéwnie funkcji ustugowych, realizowanych poza terenem cmentarza. W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania ustalen planu na elementy dziedzictwa kulturowego.
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Realizacja ustalen planu, polegajaca na wprowadzeniu funkcji ustugowych o charakterze publicznym
i sportowo-rekreacyjnym oraz ewentualnej adaptacji istniejacego budynku, przyczyni sie do poprawy
tadu przestrzennego oraz wzrostu débr materialnych w tym obszarze. Ewentualne niekorzystne
oddziatywania mogg wystgpi¢ na etapie realizacji projektowanych inwestycji. Bedg to jednak
oddziatywania krétkotrwale. Nie przewiduje sie zatem negatywnego wptywu na dobra materialne.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

e dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosé
progowa poziomu hatasu dla poszczegdlnych terenéw wedtug ich przeznaczenia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e realizacja nowej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowoduje zanieczyszczenia Srodowiska
wodno-gruntowego oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich
rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych i ochrone wéd podziemnych;

e ustalone przeznaczenie terendéw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktore czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktéore stwarzatoby znaczne ucigzliwosci
dlaludnosci zamieszkujacej sasiednie tereny. W planie dopuszczono realizacje ustug
o charakterze publicznym, w tym sportowo-rekreacyjnych, kulturalnych i administracyjnych,
ktére odpowiadajg na potrzeby lokalnej spotecznosci. Wprowadzenie tych funkcji przyczyni
sie do uporzadkowania terenéw oraz poprawy estetyki i funkcjonalnosci tej czesci wsi.
Jednoczesnie plan zapewnia zachowanie i ochrone terenu nieczynnego cmentarza
ewangelickiego, w tym jego zieleni wysokiej i historycznej kompozycji przestrzennej,
coogranicza ryzyko konfliktdbw zwigzanych z naruszeniem wartosci kulturowych
i krajobrazowych. W zwigzku z powyzszym ryzyko konfliktéw spotecznych wokét
planowanych funkcji nalezy oceni¢ jako niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na s$rodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na sSrodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczagco oddziatywa¢ na $rodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko reguluje
Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Na obszarze projektu planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zwytaczeniem inwestycji celu publicznego. Projekt planu przeznacza analizowany obszar
pod funkcje ustugowe, w tym ustugi sportu i rekreacji lub ustugi kultury i rozrywki lub ustugi biurowe
i administracji oraz towarzyszacg infrastrukture techniczng, przy jednoczesnym zachowaniu terenu
nieczynnego cmentarza jako obszaru wytgczonego z zabudowy. Na terenach tych ryzyko wystgpienia
znaczacych oddziatywan na srodowisko moze wigzac sie jedynie z realizacjg obiektéw ustugowych
oniewielkiej skali oraz infrastruktury technicznej, jednak charakter dopuszczonych funkgcji,
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ich lokalny zasieg oraz wprowadzone w planie ograniczenia nie wskazuja, aby mogty one powodowac
znaczace negatywne oddziatywania na srodowisko. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje
sie,abyw wyniku realizacji ustalen planu mogty powstaé inwestycje wptywajace znaczaco
negatywnie na $Srodowisko obszaru objetego opracowaniem ani na tereny sasiednie. Skala i charakter
dopuszczonego zagospodarowania nie beda réwniez oddziatywac na potozone w dalszej odlegtosci
obszary chronione, w tym obszary Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na s$rodowisko istnieje (i sg zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapiséw w ograniczaniu presji na sSrodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ diugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajgcymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonych przez plan jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, a szczegblnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnos¢ i spojnosc obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkgji i wielkosSci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos$¢ zjawisk i uwarunkowan s$rodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkow zainwestowania terendw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujace metody ocen oddziatywania
na srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na sSrodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metodg w 00S.
Bardzo czesto jest ona tgczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrddet istniejagcych orazdane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.
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W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace nailosciowym i jakosciowym
scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang zrealizowane
na podstawie zapiséw planu, beda wywiera¢ na S$rodowisko. Dzieki takiemu podejsciu kazda
zprzysztych inwestycji mozna potraktowaé jako potencjalne Zrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywac bedzie w rozmaity sposéb na poszczegélne komponenty
srodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a Zrédtami
presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich,
posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegdlne komponenty sSrodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na sSrodowisko obszaru.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na S$rodowisko bedzie mozliwa
dopiero na etapie decyzji administracyjnych zezwalajgcych na budowe inwestycji dopuszczalnych
w planie i p6Zniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjac¢ forme od ogétu do szczegétu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczgé¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Najblizej
potoZzonym obszarem tej sieci jest specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina tobzonki (PLH300040),
zlokalizowany w odlegtosci okoto 11,5 km na pétnocny zachdd od granic planu. Dopuszczone
zagospodarowanie obejmuje ustugi o charakterze lokalnym oraz towarzyszaca infrastrukture
techniczna. Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ od obszaréow Natura 2000, brak bezposrednich
powigzan przyrodniczych ihydrologicznych oraz niewielkg skale planowanych przeksztatcen,
nie przewiduje sie oddziatywan na cele ochrony tych obszaréw. Realizacja ustalen planu nie wptynie
na integralnos¢ ani spéjnos¢ obszaréw Natura 2000, w tym na stan chronionych siedlisk i gatunkéw.
Ustalenia planu nalezy uzna¢ za neutralne wobec systemu Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskazac¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw S$rodowiskowych i mozliwos¢ gospodarowania terenami w oparciu
o obecnie obowigzujacy miejscowy plan;
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2. przyjecie projektu miejscowego planu, a tym samym mozliwos¢ realizacji zabudowy
ustugowej o charakterze publicznym i sportowo-rekreacyjnym wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, przy jednoczesnym zachowaniu terenu nieczynnego cmentarza
oraz jego wartosci kulturowych i przyrodniczych, z zachowaniem wszystkich standardéw
bezpieczenstwa i zasad ochrony srodowiska.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
czesciowemu zmniejszeniu, jednak nie beda to zmiany prowadzace do istotnych przeksztatcen
srodowiska. W planie wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, co ogranicza mozliwos¢ realizacji
przedsiewzie¢ mogacych naruszac lokalne uwarunkowania przyrodnicze. Jednoczesnie ustalono
wysoki minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejna poziomie 60% na terenach ustugowych,
a takze zachowano teren nieczynnego cmentarza jako obszar wytaczony z zabudowy. Dzieki temu
znaczna czes¢ obszaru zachowa funkcje przyrodnicze i krajobrazowe zwigzane z zielenig wysoka
oraz terenami otwartymi.

W przypadku braku realizacji ustalen planu obszar nadal funkcjonowatby w oparciu o dotychczasowe
przeznaczenie, przewidujgce mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowych oraz zabudowy zagrodowe;j.
W praktyce jednak teren pozostaje wykorzystywany jako trawniki, ogrédki warzywne
oraz zadrzewiony teren nieczynnego cmentarza, a istniejacy budynek ustugowy ulega stopniowej
degradacji. Utrzymanie dotychczasowych ustalen sprzyjatoby utrwaleniu tego stanu
i nie prowadzitoby do uporzadkowania przestrzeni ani do petnego wykorzystania potencjatu terenu.
Uchwalenie nowego planu umozliwia racjonalne i spdjne zagospodarowanie obszaru
poprzez nadanie mu funkcji ustugowych, w tym sportowo-rekreacyjnych, przy jednoczesnym
zachowaniu iochronie terenu nieczynnego cmentarza. Wprowadzenie nowych funkcji sprzyja
uporzadkowaniu przestrzeni, poprawie estetyki tej czesci miejscowosci oraz lepszemu dostosowaniu
zagospodarowania do potrzeb mieszkancéw. Rozwigzania przyjete w planie pozwalajg na rozwaj
obszaru w sposob kontrolowany i zgodny z zasadami zréwnowazonego rozwoju, bez nadmiernego
obcigzania srodowiska i z poszanowaniem wartosci kulturowych.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od ogdlnych wskazan dla strefy osadniczo-rolniczej ,B”.
wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sosno. Zapisy planu sg generalnie zgodne z polityka przestrzenng gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendéw
w miejscowosci Roztoki, obreb Wielowicz, gmina Sosno, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
i zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Zz wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

e obowigzek zagospodarowania terenu prowadzacego do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas
realizacji ustalen planu powinien sankcjonowaé¢ w stopniu maksymalnym istniejace
uksztattowanie terenu;

e dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosc
progowa poziomu hatasu dla poszczegéinych terenéw wedtug ich przeznaczenia -
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. kompensujacych:

e ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%
dla terenow US-UK-UA;

e zachowanie terenu nieczynnego cmentarza jako obszaru wytaczonego z zabudowy,
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z nakazem pielegnacji starodrzewu i zachowania historycznej kompozycji przestrzennej;
¢ nakaz skutecznego zabezpieczania budynkéw przez hatasem i drganiami;
e zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne Zrodta ciepta;

e ochrona srodowiska wodno-gruntowego poprzez odpowiednie zarzadzanie sciekami,
wodami opadowymi i roztopowymi.

Warto zaznaczy¢, ze prognoza oddziatywania na sSrodowisko nie jest dokumentem rozstrzygajagcym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki,
jakie realizacja ustalen planu moze mie¢ na poszczegdlne elementy srodowiska. Po przeanalizowaniu
uwarunkowan S$rodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia, mozna stwierdzic,
ze projektowany dokument wprowadza wifasciwe funkcje, zgodne zuwarunkowaniami,
ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko, i ktére maja odpowiednie
tryby postepowania w przypadku naruszen prawa. Wskazane jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty
podtrzymac przyjete rozwigzania, majgc na uwadze ochrone Srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
(tj.Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
parametréw do obliczen.

Plan umozliwia zagospodarowanie obszaru poprzez wprowadzenie funkcji ustugowych, w tym ustug
sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji
wraz zinfrastrukturg towarzyszaca. Jednocze$nie zachowano teren nieczynnego cmentarza
jako obszar wytaczony z zabudowy, objety ochrong konserwatorska. Ustalono zasady obstugi
komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Wprowadzono takze zakaz
lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

W zwiazku z planowanym zagospodarowaniem prognozuje sie niewielki wzrost natezenia ruchu
i zwigzanych z nim oddziatywan akustycznych, jednak skala dopuszczonych funkcji oraz lokalny
charakter planowanych ustug nie spowoduja przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. W zakresie
jakosci powietrza projekt zaktada stosowanie niskoemisyjnych Zrédet ogrzewania, co ograniczy
emisje zanieczyszczen i nie wptynie negatywnie na warunki aerosanitarne. Wzrost udziatu
powierzchni utwardzonych bedzie ograniczony, a zachowanie wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na terenach ustug oraz starodrzewu w obrebie nieczynnego cmentarza, pozwoli
na utrzymanie korzystnych warunkéw mikroklimatycznych.

W zakresie gospodarki wodno-Sciekowej plan zaktada docelowe odprowadzanie sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej oraz wprowadza ustalenia dotyczace zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych, ktére zapobiegajg pogorszeniu stanu woéd podziemnych i powierzchniowych.
Wprowadzono zakaz odprowadzania woéd i sciekdw na grunty sasiednie oraz zakaz zmiany
stosunkéw wodnych w sposéb mogacy powodowac szkody. Rozwigzania te ograniczajg mozliwosé
zanieczyszczenia Srodowiska wodno-gruntowego i zapewniajg wtasciwe gospodarowanie wodami.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie z przeksztatceniami krajobrazu polegajgcymi
na uporzadkowaniu terenéw oraz wprowadzeniu zagospodarowania o charakterze ustugowym.
W planie ustalono jednak parametry zabudowy i zagospodarowania, w tym nieprzekraczalne linie
zabudowy, maksymalng wysokos¢ obiektdw oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 60%, co umozliwi harmonijne wkomponowanie nowych elementéw w krajobraz wsi.
Szczegdlne znaczenie ma zachowanie terenu nieczynnego cmentarza jako zadrzewionej enklawy,
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stanowigcej wazny element krajobrazu kulturowego i przyrodniczego miejscowosci.
Wobec tego, wyglad obszaru ulegnie zmianie, ale nie beda toprzeksztatcenia obnizajace
jego wartos¢ estetyczna.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny chronione ani cenne siedliska przyrodnicze, a plan
nie przewiduje funkcji mogacych oddziatywac transgranicznie na srodowisko. Skala i charakter
planowanego zagospodarowania sg dostosowane do uwarunkowan srodowiskowych
i przestrzennych obszaru oraz do potrzeb spotecznosci lokalnej. Rozwigzania przyjete w projekcie
planu sprzyjaja uporzadkowaniu przestrzeni, poprawie estetyki i funkcjonalnosci tej czesci
miejscowosci oraz zachowaniu wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci srodowiska oraz krajobraz, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.

18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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