UCHWALANR ...ccouevnnnnnn.
RADY GMINY SOSNO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obr¢bu ewidencyjnego
Skoraczewo, gmina Sos$no.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 1. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy So$no uchwalonego uchwatg Nr XXX1/196/2021
Rady Gminy Sos$no z dnia 30 czerwca 2021 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwatg Nr LXV1/447/2024
Rady Gminy So$no z dnia 29 lutego 2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Skoraczewo, gmina So$no, zwany dalej planem, w
granicach okreslonych uchwata Nr V/27/2024 Rady Gminy So$no z dnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
ewidencyjnego Skoraczewo, gmina So$no.

2. Integralng cz¢$¢ planu stanowi cz¢$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, jako
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci

dokumentu elektronicznego stanowig zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczeg6lnych terendw oraz okresla konieczne
dla osiagnigcia zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiodrczo oraz w oderwaniu

od ustalen cze$ci graficznej planu stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3.1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.
2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania okreSlony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z



pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami w czg$ci graficznej planu miejscowego

stanowigcego zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami w czgéci graficznej planu sg nastepujace oznaczenia

graficzne:

)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru obj¢tego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowys;

wymiarowanie;

symbole identyfikujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

¢) RZM —teren zabudowy zagrodowej,

d) PEF — teren elektrowni stonecznej,

e) L —teren lasu,

f) WS — teren wod powierzchniowych $roédlagdowych.

6) zielen izolacyjna;

7) oznaczenia wynikajace z przepisow odrgbnych:

1)

2)

3)

4)

a) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa,,W” ochrony archeologiczne;j.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w
§1.1. niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czeSci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia
stuzace do odprowadzania $ciekéw, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemow
drenazowych, zaopatrzenia w wodge; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne
obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong w czesci graficznej
planu, wyznaczajaca granice czgsci wewnetrznej terenu, poza ktoérg nie moze by¢ sytuowana
zabudowa, z wylaczeniem:
a) podziemnych czg¢sci budynku znajdujacych sig¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych,
c) okapow i gzymsOw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju

architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,



d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych,
pochylni, ramp, ktore mogg wykraczaé¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,
e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz infrastruktury technicznej;

5) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcych budynkow oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiang
dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci terenu minimum 5,0 m,
petigcy funkcje ochronne, ograniczajagce rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen 1 halasu,
wystepujacy w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow o catorocznej
wegetacji;

7) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢
zabudowy zdefiniowana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
zdefiniowana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy
zdefiniowany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy zdefiniowana w ustawie o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terendow w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: wedtug ustalen szczegdtowych.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i1 adaptacje istniejacych budynkéw z
zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
4) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone w czgsci graficznej planu;
6) wymagane sytuowanie nowych budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

okreslonymi w cze$ci graficznej planu;



7) obowigzuje nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenem o innej funkcji

podstawowej, wskazanych w czgsci graficznej planu.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wplywaé na $rodowisko, w tym
szczegolnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji
inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, nalezy stosowac
wymogi przepisow odrgbnych;

3) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dziatalno$¢ produkcyjna musi spetnia¢ wymaog zastosowania takiej technologii, aby ucigzliwosc tej
dzialalno$ci nie wykraczala poza granice zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, dotyczy to réwniez ucigzliwosci z tytutu parkowania pojazdow;

5) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu wedlug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed
hatasem i drganiami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) w granicy obszaru objetego planem obowigzuje strefa ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano
w czesci graficznej planu, obowigzujg przepisy odrebne;

2) w granicy obszaru objg¢tego planem obowigzuja strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — wskazano
w czesci graficznej planu, obowigzujg przepisy odrebne;

3) nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen
szczegotowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:



1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdOw o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow le$nych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o lasach — okreslono w ustaleniach szczegotowych planu, dotyczacych terenow
oznaczonych symbolem L;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony wdéd — — okreslono w  ustaleniach
szczegotowych dotyczacych terendw oznaczonych symbolem WS;

4) tereny gornicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru objetego opracowaniem w audycie krajobrazowym dla
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego.

Szczegdlowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialow
nieruchomosci;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisoOw odrebnych, ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci —
20,0 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci —
1000 m?,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

)

2)

3)

dla terenéw oznaczonych symbolem PEF, zgodnie z zgodnie z czgécia graficzng planu, zasieg ich

strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu nie moze wykraczaé¢ poza linie rozgraniczajace tych terenow;

obowigzuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewnienie:

a) wody do celow przeciwpozarowych oraz dojazdow dla pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej,

b) dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, sytuowanie obiektéw i urzadzen niezbednych do

zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym lokalizacje budowli ochronnych oraz

awaryjnych zrédet zasilania w wodeg i energie elektryczna.



4)

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

odlegltos$¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
istniejace obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, podlegajg zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie terenu oraz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci przesytlowych i dystrybucyjnych, z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przylacza)

obowiazuje nakaz udostgpniania ich do celdw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie

awarii;

obstuga komunikacyjna — z przylegltych drog publicznych i terendw komunikacji drogowe;j

wewnetrznej zlokalizowanych poza granica opracowania zgodnie z czg$cig graficzng planu, z

zachowaniem przepisow odrgbnych;

wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja

zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i1 przylacza) obowiazuje nakaz

udostepniania go do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

w tym urzadzen melioracji wodnych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociaggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wlasnych do czasu realizacji sieci wodociagowej, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

zasady obshlugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji

sanitarnej z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie §ciekow w

9)

10)

szczelnych zbiornikach bezodplywowych na nieczystosci ptynne usytuowanych na dziatkach
lub indywidualne oczyszczalnie $ciekdéw z zachowaniem przepisOw odrebnych,
zasady obshugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisow odrgbnych;
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych
urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i technologii, w tym
pochodzacych ze zrddet energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z

zachowaniem przepiséw odrebnych;



11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i1 projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepiséw

odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow

odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ zrodla energii odnawialnej z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych

oraz z zachowaniem przepisé6w odrebnych,

d) zlacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej;

12) zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrddel, z zachowaniem przepisow

odrebnych;

13) zasady obslugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowg i rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

14) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpadow stalych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do
potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenow na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

a) na terenach przeznaczonych dla celow publicznych w rozumieniu przepisoéw odrebnych — 0%;

b) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem
§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznej —
okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania w czeSci graficznej planu, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF, 4PEF, SPEF.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:



1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy

przekraczajgcej 500 kW wraz z wszelkimi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obicktami

towarzyszacymi, w szczegolnosci sktadajacych si¢ z:

a) paneli fotowoltaicznych;

b) konstrukcji do zamocowania paneli;

¢) stacji transformatorowej SN/WN wraz z infrastrukturg - Gtownego Punktu Odbioru energii z
elektrowni stonecznej;

d) falownikow (inwerterow) dla paneli fotowoltaicznych, przeksztatcajacych energie pradu statego
na energi¢ pradu zmiennego, o parametrach dostosowanych do sieci;

e) uziemienia konstrukcji;

f) instalacji kontrolno-pomiarowej;

g) systemu sygnalizacji wltaman i napadu, system monitoringu wizyjnego;

h) stacji transformatorowych;

1) magazynoOw energii;

j) sieci polaczen kablowych i przylaczy elektroenergetycznych;

k) obiektow punktowych, np. masztow, stupéw o§wietleniowych i elektroenergetycznych;

1) komunikacji wewnetrznej terenu miejsc parkingowych oraz placow manewrowych;

1) obiektow zwigzanych z obstuga terenu,

m) kablowych sieci §redniego i wysokiego napigcia.

wysokos$¢ zabudowy:

a) dla obiektéw kubaturowych do 6,0 m,

b) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do 20 m,

c¢) dla konstrukcji wsporczych do 7,0 m;

dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 1,5° do 35°;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0 maksymalnie 0,70;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,70;

miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe dla terenu, realizowane jako stanowiska

naziemne;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich

realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

— okres$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania w czeSci graficznej planu, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

2) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepisoOw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ budowe uje¢ stuzacych nawodnieniom rolniczym, z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

§ 8. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych
srodladowych — okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w czgéci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczony symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 9. 1.Przeznaczenie terenu: teren oznaczone symbolem 1MN przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania w czg$ci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy granicy dziatek.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe i
sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze

uzytkowe,

b) dachy jedno, dwu Iub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;



2) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub
gospodarczo-garazowe;:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 1,0;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
6) w granicach dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;
7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich

realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1RZM, przeznacza si¢ na teren
zabudowy zagrodowej, okre§lony liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania w czgsci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy
granicy dzialek;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze
uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°,
c) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: do 20,0 m;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy tukowe,
c¢) szerokosc¢ elewacji frontowych budynkow: do 50,0 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi

zwigzanych niezbgdnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepisow



odrebnych, parametrow nie ustala sig;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,001 maksymalnie 1,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,50;

7) minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum 1 miejsce realizowane jako stanowisko
odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1L przeznacza si¢ na teren lasu,
okre$lony liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w cze$ci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie¢ wylacznie lesne
uzytkowanie terenow, z zachowaniem przepiso6w odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sosno.

§ 13. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz stronie internetowej Gminy So$no.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr ...cccocvvviinnnnen.
Rady Gminy So$no

zdnia ... r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu ewidencyjnego
Skoraczewo, gmina Sos$no.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, podlega

przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1483).



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ...cccocvvviinnnnen.
Rady Gminy So$no

Zdnia ...ocovieiiiiiiiiiiiiiiinee. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu ewidencyjnego
Skoraczewo, gmina Sosno.

Dane przestrzenne
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	Z DNIA …………………..
	Rozdział 1
	Przepisy ogólne
	Rozdział 2
	Ogólne zasady zagospodarowania obowiązujące na obszarze objętym planem
	§ 5. 1. Ustalenia ogólne obowiązują dla wszystkich terenów w granicach obszaru objętego planem, o ile ustalenia szczegółowe nie stanowią inaczej.
	3. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) obowiązuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektów niezwiązanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obsługą z wyłączeniem inwestycji celu publicznego;
	2) dopuszcza się przebudowę, rozbudowę, nadbudowę i adaptację istniejących budynków z zachowaniem ustaleń niniejszej uchwały;
	3) dopuszcza się podpiwniczenie budynków;
	4) wysokość inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;
	5) ustala się nieprzekraczalne linie zabudowy określone w części graficznej planu;
	6) wymagane sytuowanie nowych budynków zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, określonymi w części graficznej planu;
	7) obowiązuje nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdłuż granicy z terenem o innej funkcji podstawowej, wskazanych w części graficznej planu.
	4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania krajobrazu:
	1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego;
	2) uciążliwość prowadzonej działalności nie może negatywnie wpływać na środowisko, w tym szczególnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogącej potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko...
	3) wysokość inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi;
	4) działalność produkcyjna musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne działki lub terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny, dotyczy to również uciążliwości z tyt...
	5) dopuszczalne poziomy natężenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartość progowa poziomu hałasu według przeznaczenia terenu, budynki należy skutecznie zabezpieczać przed hałasem i drganiami – zgodnie z przepisami odrębnymi.
	8. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych ...


	9. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym:
	1) nie wyznacza się granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości;
	2) w przypadku scalenia i podziału nieruchomości na podstawie przepisów odrębnych, ustala się:
	c) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego od 60˚ do 120˚.
	10. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
	a) wody do celów przeciwpożarowych oraz dojazdów dla pojazdów jednostek ochrony przeciwpożarowej,
	b) dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami,
	11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:
	1) istniejące obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, podlegają zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie terenu oraz dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym sieci pr...
	2) w przypadku lokalizacji obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej (sieci i przyłącza) obowiązuje nakaz udostępniania ich do celów rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
	3) obsługa komunikacyjna – z przyległych dróg publicznych i terenów komunikacji drogowej wewnętrznej zlokalizowanych poza granicą opracowania zgodnie z częścią graficzną planu, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	4) występujące sieci uzbrojenia technicznego oraz urządzeń melioracji wodnych podlegają zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;
	5) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przyłącza) obowiązuje nakaz udostępniania go do celów rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;
	6) dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej, w tym urządzeń melioracji wodnych z zachowaniem przepisów odrębnych;
	a) z istniejącej i projektowanej gminnej sieci wodociągowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe w ilości zgodnej z przepisami odrębnymi,
	b) dopuszcza się budowę ujęć własnych do czasu realizacji sieci wodociągowej, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	8) zasady obsługi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
	a) odprowadzenie ścieków sanitarnych do istniejącej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z zachowaniem przepisów odrębnych,

	b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza się tymczasowo gromadzenie ścieków w szczelnych zbiornikach bezodpływowych na nieczystości płynne usytuowanych na działkach lub indywidualne oczyszczalnie ścieków z zachowaniem przepisów odrębnych,
	9) zasady obsługi w zakresie kanalizacji deszczowej:
	a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrębnymi,
	b) dopuszcza się budowę kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisów odrębnych;

	10) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną: z wykorzystaniem indywidualnych urządzeń zasilanych gazem, energią elektryczną lub innych paliw i technologii, w tym pochodzących ze źródeł energii odnawialnej, z wyłączeniem lokalizacji el...
	11) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:
	a) zasilanie z istniejących i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepisów odrębnych,
	b) dopuszcza się możliwość budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisów odrębnych,
	c) dopuszcza się źródła energii odnawialnej z wyłączeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz z zachowaniem przepisów odrębnych,
	d) złącza energetyczne lokalizować w linii ogrodzenia na terenie działki budowlanej;
	12) zasady zaopatrzenia w gaz:
	a) zaopatrzenie w gaz z zachowaniem przepisów odrębnych,
	b) dopuszcza się zaopatrzenie w gaz z indywidualnych źródeł, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	13) zasady obsługi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza się budowę i rozbudowę sieci telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	14) zasady obsługi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpadów stałych w zamykanych, przenośnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadów, w ilości dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnie...
	13.  Ustala się wysokość stawki procentowej służącej naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości:

	a) na terenach przeznaczonych dla celów publicznych w rozumieniu przepisów odrębnych – 0%;
	b) na terenach przeznaczonych do realizacji celów niepublicznych – 30%.

	Rozdział 3
	Szczegółowe zasady zagospodarowania obowiązujące na terenie objętym planem
	§ 6. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny  elektrowni słonecznej – określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficznej planu, stanowiącej załącznik nr 1 do n...
	1) dopuszcza się lokalizację urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 500 kW wraz z wszelkimi urządzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami towarzyszącymi, w szczególności składających się z:
	2) wysokość zabudowy:
	a) dla obiektów kubaturowych do 6,0 m,
	b) dla obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej do 20 m,
	c) dla konstrukcji wsporczych do 7,0 m;
	3) dachy jedno, dwu lub wielopołaciowe o nachyleniu połaci od 1,5  do 35 ;
	4) nadziemna intensywność zabudowy: minimum 0 maksymalnie 0,70;
	5) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
	6) maksymalny udział powierzchni zabudowy: 0,70;
	7) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe dla terenu, realizowane jako stanowiska naziemne;
	8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określania.

	§ 7. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się tereny rolnictwa z zakazem zabudowy – określone liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficznej planu, stanowiącej załącznik nr ...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:
	1) dopuszcza się wyłącznie rolnicze użytkowanie terenu, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	2) obowiązuje zakaz zabudowy, z wyjątkiem urządzeń infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisów odrębnych;
	3) dopuszcza się budowę ujęć służących nawodnieniom rolniczym, z zachowaniem przepisów odrębnych.

	§ 8. 1. W granicach obszaru objętego planem wyznacza się teren wód powierzchniowych śródlądowych – określony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficznej planu, stanowiącej załącznik...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: obowiązują przepisy odrębne.

	§ 9. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczone symbolem 1MN przeznacza się na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, określony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficznej planu...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszcza się lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garażowej lub gospodarczo-garażowej przy granicy działek.
	1) budynki mieszkalne:
	a) wysokość zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze użytkowe,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	2) na poszczególnych działkach dopuszcza się lokalizację zabudowy gospodarczej, garażowej lub gospodarczo-garażowej:
	a) wysokość zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ;
	7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia.


	§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1RZM, przeznacza się na teren zabudowy zagrodowej, określony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficznej planu, stanowiącej z...
	a) wysokość zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze użytkowe,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 ,
	c) szerokość elewacji frontowych budynków: do 20,0 m;
	a) wysokość zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
	b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kąt nachylenia połaci dachowych od 1  do 45 , dopuszcza się dachy łukowe,
	c) szerokość elewacji frontowych budynków: do 50,0 m;

	§ 11. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem  1L przeznacza się na teren lasu, określony liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w części graficznej planu, stanowiącej załącznik nr 1 do ...
	2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: dopuszcza się wyłącznie leśne użytkowanie terenów, z zachowaniem przepisów odrębnych.
	3. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udział powierzchni zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, m...
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