Projekt

z dnia 19 maja 2026 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXV/......... 12026
RADY GMINY SOSNO

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu ewidencyjnego
Skoraczewo, gmina So$no

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 115311436 oraz z2026r. poz.252), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. art. 64 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527, 1543 1 1668) uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy So$no uchwalonego uchwata Nr XXX1/196/2021 Rady Gminy So$no
z dnia 30 czerwca 2021 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwatg Nr LXV1/447/2024 Rady Gminy So$no z dnia
29 lutego 2024 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
ewidencyjnego Skoraczewo, gmina So$no, zwany dalej planem, w granicach okre$lonych uchwatg Nr
V/27/2024 Rady Gminy So$no zdnia 26 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu ewidencyjnego Skoraczewo, gmina
Sosno.

2. Integralng czeg$¢ planu stanowi cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000, jako zalgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwatla ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
czesci graficznej planu stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie przepisy
odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami w czeSci graficznej planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami w cze$ci graficznej planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;

5) symbole identyfikujgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

¢) RZM - teren zabudowy zagrodowej,

d) PEF — teren elektrowni stoneczne;,

e) L —teren lasu,

f) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych.
6) zielen izolacyjna;
7) oznaczenia wynikajace z przepisOw odrebnych:

a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) strefa ,,W” ochrony archeologiczne;j.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania S$ciekow, gromadzenia iodprowadzania wod opadowych 1isystemow drenazowych,
zaopatrzenia w wodge; dostarczania ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymian¢ informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbgdne dla
prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ przedstawiona w czesci graficznej planu,
wyznaczajacg granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktéra nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:
a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewngtrznych,

c) okapéw igzymsOéw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkéw nad wejsciami, balkonéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz infrastruktury technicznej;
5) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcych budynkéw oraz obiektow i urzadzen

infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe izmian¢ dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci terenu minimum 5,0 m, petniacy
funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen ihalasu, wystepujacy w formie
zwartych, zroznicowanych nasadzen drzew i krzewow o calorocznej wegetacji;

7) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy
zdefiniowana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ biologicznie czynna
zdefiniowang w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni zabudowy zdefiniowany
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy zdefiniowang w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objg¢tego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedlug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
1 jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe iadaptacje istniejacych budynkdéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw;

4) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w cze$ci graficznej planu;

6) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi
w czesci graficznej planu;

7) obowiazuje nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenem o innej funkcji podstawowe;j,
wskazanych w czgéci graficznej planu.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze negatywnie wptywac na srodowisko, w tym szczegdlnie na
grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych;

3) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dziatalnos¢ produkcyjna musi spelnia¢ wymog zastosowania takiej technologii, aby ucigzliwo$¢ tej
dziatalno$ci nie wykraczata poza granice zewngtrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, dotyczy to rowniez ucigzliwosci z tytulu parkowania pojazdow;

5) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto§¢ progowa poziomu
hatasu wedtug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpieczaé przed hatasem i drganiami —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

1) w granicy obszaru objetego planem obowigzuje strefa ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano w czesci
graficznej planu, obowiazuja przepisy odrgbne;

2) w granicy obszaru objetego planem obowigzuja strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — wskazano w czesci
graficznej planu, obowigzuja przepisy odrgbne;

3) nalezy stosowa¢ wymogi przepiso6w odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedtug ustalen szczegétowych.

Id: FD8C7363-2ADD-41BB-AS5E5-94C910292E18. Projekt Strona 3



8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — okreslono w ustaleniach szczegdétowych planu, dotyczacych terendow oznaczonych symbolem L;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony wod — okreslono w ustaleniach szczegélowych
dotyczacych terendw oznaczonych symbolem WS;

4) tereny goérnicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa — dla obszaru objetego opracowaniem w audycie krajobrazowym dla
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego.

9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na podstawie przepisoéw odrebnych, ustala si¢:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 20,0 m,
b) minimalng powierzchni¢ dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 1000 m?,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem PEF, zgodnie z zgodnie z czescig graficzng planu, zasigg ich strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze
wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tych terenow;

2) obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zapewnienie:

a) wody do celow przeciwpozarowych oraz dojazdow dla pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowe;j,
b) dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, sytuowanie obiektow iurzadzen niezbgdnych do
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia, w tym lokalizacje budowli ochronnych oraz awaryjnych zrodet
zasilania w wodg 1 energi¢ elektryczng.

4) odlegtos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) istniejgce obiekty 1urzadzenia infrastruktury technicznej, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie terenu oraz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe obiektow

iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym sieci przesylowych i dystrybucyjnych, zzachowaniem
przepisow odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (sieci iprzylacza) obowiazuje
nakaz udostepniania ich do celow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii,
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3) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych iterenow komunikacji drogowej wewngtrznej
zlokalizowanych poza granicg opracowania zgodnie z czgscig graficzng planu, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

4) wystepujace sieci uzbrojenia technicznego oraz urzadzen melioracji wodnych podlegaja zachowaniu
i wkomponowaniu w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

5) w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) obowiazuje nakaz udostepniania go do
celow rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

6) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektdw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen melioracji wodnych z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)z istniejacej 1iprojektowane] gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wlasnych do czasu realizacji sieci wodociagowej, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

8) zasady obshugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie §ciekow w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ptynne usytuowanych na dziatkach lub indywidualne
oczyszczalnie sciekow z zachowaniem przepisow odregbnych,

9) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepisow odrgbnych;

10) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw itechnologii, w tym pochodzacych ze Zrodet
energii odnawialnej, z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, zzachowaniem przepiséw
odrebnych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow odrebnych,

c) dopuszcza si¢ zrédla energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) ztacza energetyczne lokalizowac w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej;
12) zasady zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z zachowaniem przepisOw odrebnych,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédel, z zachowaniem przepisow odrebnych;

13) zasady  obstugi  w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

14) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie odpaddéw statych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, wilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych zzachowaniem estetyki iizolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich
wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
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a) na terenach przeznaczonych dla celow publicznych w rozumieniu przepisow odrebnych — 0%;
b) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny elektrowni slonecznej — okreslone
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czgsci
graficznej planu, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF, 3PEF,
4PEF, 5PEF.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW wraz z wszelkimi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami
towarzyszacymi, w szczegolnosci sktadajacych si¢ z:

a) paneli fotowoltaicznych;
b) konstrukcji do zamocowania paneli;

¢) stacji transformatorowej SN/WN wraz z infrastrukturg - Gloéwnego Punktu Odbioru energii z elektrowni
stonecznej;

d) falownikow (inwerterow) dla paneli fotowoltaicznych, przeksztatcajacych energie pradu stalego na
energi¢ pradu zmiennego, o parametrach dostosowanych do sieci;

e) uziemienia konstrukcji;

f) instalacji kontrolno-pomiarowe;j;

g) systemu sygnalizacji wlaman i napadu, system monitoringu wizyjnego;

h) stacji transformatorowych;

1) magazynow energii;

j) sieci potaczen kablowych i przytaczy elektroenergetycznych;

k) obiektéw punktowych, np. masztow, stupow oswietleniowych i elektroenergetycznych;

1) komunikacji wewnetrznej terenu miejsc parkingowych oraz placow manewrowych; t) obiektow
zwiazanych z obstugg terenu,

m) kablowych sieci Sredniego i wysokiego napigcia.
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla obiektow kubaturowych do 6,0 m,
b) dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do 20 m,
¢) dla konstrukcji wsporczych do 7,0 m;
3) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 1,5° do 35°;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0, maksymalnie 0,70;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,70;

7) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe dla terenu, realizowane jako stanowiska
naziemne;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslania.
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§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny rolnictwa zzakazem zabudowy —
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w czesci graficznej planu, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 1RN, 2RN,
3RN, 4RN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wytacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych;
2) obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow
odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ budowe ujec¢ stuzacych nawodnieniom rolniczym, z zachowaniem przepisd6w odrgbnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposdb realizacji miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 8. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych $rodladowych —
okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w czesci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, S5WS, 6WS, 7TWS.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowigzuja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg i sposdb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczone symbolem 1MN przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania w czesci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy granicy dziatek.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe isposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub
gospodarczo-garazowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno, dwu lub wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksymalnie 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;

6) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

Id: FD8C7363-2ADD-41BB-AS5E5-94C910292E18. Projekt Strona 7



7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1RZM, przeznacza si¢ na teren zabudowy
zagrodowej, okreslony liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania w czesSci graficznej planu, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej przy granicy
dziatek;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwiagzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposdb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynki mieszkalne:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°,
¢) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: do 20,0 m;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°, dopuszcza si¢
dachy tukowe,

¢) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow: do 50,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i budowli rolniczych, a takze urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego — z zachowaniem przepiséw odrebnych, parametrow
nie ustala sig;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,001 maksymalnie 1,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;

7) minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum 1 miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1L przeznacza si¢ na teren lasu, okreslony
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czesci
graficznej planu, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylacznie lesne uzytkowanie
terenow, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg isposob realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sosno.
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§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
stronie internetowej Gminy So$no.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Id: FD8C7363-2ADD-41BB-AS5E5-94C910292E18. Projekt Strona 9



27/1

252

A3 ~.
51T ~

2=

o/

Riva

/ L

[OE—— S S

219/9/’ |
/ |
/) 28
/ \ Ps
154 // | 27 PslV
. ) |
/T 183
Ll l\ 216/1
\
\ 154
nsa ™~
nas,
l/m ;s \ -
"
L 183
7 — S —
=] !
6]
- \Y% \Y ll -
8 ' o I
81 84 o ] ! 9
, S L
w1/ m2 326/1
22/3
89
m
)
1/2 © Br
[l L S ot S
Br RV L
ma 326/2
¢
8
W e
[l
9o
\
\
\
p—
22/4 yd
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
™
4RN L
(|
I
[
v
I R}
[
I
[
I
I
,l | 324
I
[
I
I
[
I
[
[
I
I
[
[
I
I
[
[
I
[
I
[
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
[
I
[
,’ |
|
|
%
%
/
s
s
s
%
!
I
|
!
!
!
|
!
I
|
I
!
|
|
!
{
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\\ 249/1
\
\
\
\
SN \
N TTTTmeeeeel
\
N
\
\
\
\
AN
\
\
\
\
\
\
\ -
N
N
N
N
AN
N
N
N
AN
N
AN
N
N
AN
AN
o 250/4
N

238/2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBREBU
EWIDENCYJNEGO SKORACZEWO, GMINA SOSNO.

UKEAD ODNIESIENIA PRZESTRZENNEGO: ZAYACZNIK NR 1 CZESC CRAFICZNA PLANU SKALA1:1000
— UKL. 2000, PAS 6 DO UCHWALY NR ....... ORGAN SPORZADZAJACY : 0 10 20 30 40 %0 60 70 80 %0 100 m
POCHODZENIE MAPY: STAROSTA SEPOLENSKI RADY GMINY SOSNO WOJT GMINY SOSNO
LICENCJA NR GN.6642.102.2025_0413_P ZDNIA oo
ZDNIA 31.01.2025 .
LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
- \ GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
/ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
/ e
/ N O ROZNYM PRZEZNACZENIU
/ .
/ LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
m NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
6.00
—y WYMIAROWANIE

SYMBOLE IDENTYFIKUJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

RN TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM
ZABUDOWY

RZM TEREN ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ

TEREN ELEKTROWNI St ONECZNEJ

TEREN LASU

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

OO

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

ZIELEN IZOLACYJINA

[ . STREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "W" OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SOSNO UCHWALONE UCHWALA NR XXXI/196/2021 RADY GMINY SOSNO Z DNIA 30 CZERWCA 2021 R.

1:25 000

[} GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM

7

TERENY O ISTNIEJACEJ WIODACEJ FUNKCJI

I - tereny zabudowane i zainwestowane

[ - tereny o w pelni wyksztatcone]j zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
- tereny o najlepszej przydatnosci dla rolnictwa

|| - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o réznej przydatnosci

[ - obszar zdegradowany
{71 - obszar rewitalizadji
B2 - zloze kopaliny pospolite]

™1 - teren i obszar gémiczy "Rogalin I"

OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

|:| - granica strefy ochrony konserwatorskiej "A"
|:| - granica strefy ochrony konserwatorskiej "B"

------

@ - czynne cmentarze

OBSZARY | OBIEKTY OBJETE OCHRONA

S_R_ODOWISKA PRZYRODNICZEGO
T3 - Krajenski Park Krajobrazowy

fE - Obszar Chronionego Krajobrazu Ozéw Wielowickich
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1.2 - uzytki ekologiczne

locee

® - pomniki przyrody

TERENY, NA KTORYCH NASTAPI ZMIANA FUNKCJI
\\/ @» - granica stref funkcjonalno-przestrzennych

A - wielofunkcyjna
B - osadniczo-rolnicza
C - lesna

- potencjalne wielofunkcyjne tereny rozwojowe, objete zamiarem sporzgdzenia mpzp,
z uwzglednieniem mozliwosci ograniczen dla funkcji mieszkaniowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi

TERENY, DLA KTORYCH OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

D - granice terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego o wiodgcej funkciji:

= - mieszkaniowej
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ustalong w mpzp

- - odlegto$¢ od potencjalnej elektrowni wiatrowej rowna dziesieciokrotnosci wysokosci
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zabudowy mieszkaniowej lub o funkcji mieszanej

KOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/......... /2026
Rady Gminy So$no
z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obrebu ewidencyjnego
Skoraczewo, gmina So$no

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznychNa terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/......... /2026
Rady Gminy So$no

z dnia 28 maja 2026 .

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu ewidencyjnego
Skoraczewo, gmina So$no

Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2026 r. poz.538) wzwiazku zart. art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 ze zm.).

Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obrebu ewidencyjnego Skoraczewo, gmina So$no.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich
zagospodarowania, w tym ksztaltowania zabudowy zuwzglgdnieniem istniejgcych uwarunkowan,
wynikajacych ze specyfiki zagospodarowania obszaru oraz jego potozenia.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Soéno uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/196/2021 Rady Gminy Sosno z dnia 30 czerwca 2021 r. wraz ze
zmiang uchwalong uchwatg Nr LXV1/447/2024 Rady Gminy Sos$no z dnia 29 lutego 2024 r.

Granice terenu objgtego planem wskazano wuchwale Nr V/27/2024 Rady Gminy So$no z dnia
26 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obrebu ewidencyjnego Skoraczewo, gmina So$no.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

l.art. 1, ust. 2. pkt. 1 Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono  poprzez  ustalenie  zasad  ochrony iksztaltowania tadu  przestrzennego
i parametrow, wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2.art. 1, ust. 2, pkt. 1a potrzeby zrOwnowazonego rozwoju.

Uwzgledniono poprzez zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatoSci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych
spolecznosci lub obywateli zarOwno wspotczesnego pokolenia,
jak 1iprzyszlych pokolen. Wprowadzono =zapisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

3.art. 1. ust. 2. pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej
a takze parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

4.art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony
gruntow rolnych i le$nych oraz ochrony z16z kopalin.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej. Zgodnie zustawg zdnia 3 lutego 1995r1. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U.
72024 r. poz. 82) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze oraz lesnych na cele nielesne. Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze
Oddziatywania na $rodowisko, w ktorej wskazano mozliwe oddzialywanie ustalen projektowanego planu
miejscowego na m. in. srodowisko.

S5.art. 1, ust. 2. pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoblczesne;j.
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Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicy opracowania wystepuje strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz strefa ,,W” ochrony archeologicznej. Nie wystepuja obiekty ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

6.art. 1, ust. 2. pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnos$ci osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731).

Ustalenia miejscowego planu winny precyzowac granice isposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendw
gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w granicy opracowania nie wystepuja powyzsze ograniczenia. Potrzeby o0sob
niepetosprawnych uwzgledniono poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz zasady modernizacji,
rozbudowy 1ibudowy systeméw komunikacji 1iinfrastruktury technicznej. Konsultacje spoleczne
prowadzone byty z zapewnieniem dostepu dla 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami w rozumieniu przepiséw

odrebnych.

7.art. 1, ust. 2. pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz zprzepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W projekcie planu okreslono, zgodnie z wymogami
ww. ustawy wysokosci stawek procentowych sluzacych naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Dla projektu planu sporzadzono Prognoze Skutkéw Finansowych.

8.art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre$lono
majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenow. W granicach obszaru objetego planem znajduja
si¢ grunty nalezace do osob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 r. poz. 538) kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawy,
do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz oséb trzecich. Zgodnie =z art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538) ,tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie ztym planem, chyba Zze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”.
W projekcie  przedmiotowego planu w zakresie ustalenia sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw wskazano, iz ,,do czasu realizacji ustalen planu
dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach”. W przedtozonym projekcie
planu  ustalono  przeznaczenie terenu, okreSlajac  jednocze$nie  sposob  zagospodarowania
i korzystania z terenu, wazac interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw
iuwag, zmierzajace do  ochrony  istniejagcego  stanu  zagospodarowania  terenu,  jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne.

9.art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Zgodnie zart. 17 pkt 6b projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia wlasciwych organdéw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Plan dopuszcza - zgodnie z przepisami
odregbnymi, sytuowanie obiektow iurzadzen niezb¢dnych do zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia,
w tym lokalizacje budowli ochronnych oraz awaryjnych zrodet zasilania w wode i energi¢ elektryczna.

10.art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.
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11.art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;.

12.art. 1, ust. 2, pkt. 11 Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz art. 1, ust. 2.
pkt. 12 Zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedur¢  przeprowadzono  zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026. poz. 538) wraz
ze strategiczng ocena oddzialywania na $rodowisko zgodnie zustawag zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa

W ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
72024 1. poz. 1112 ze zm.).

Do prac planistycznych przystapiono na podstawie uchwaty Nr V/27/2024 Rady Gminy So$no z dnia
26 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obrebu ewidencyjnego Skoraczewo, gmina So$no.

Wojt Gminy So$no zawiadomit poprzez obwieszczenie, ktore ukazato si¢ na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy So$no, stronie www.sosno.pl, tablicy ogloszen Urzedu Gminy Sos$no, tablicy ogloszen
w sotectwie oraz ogloszenie w prasie o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaty. Poinformowat o mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do projektu planu.

Ponadto Wojt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaty i uzgadnialy projekt - o podjeciu
wyzej wymienione;j Uchwaty. Wskazat termin sktadania wnioskow -
21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

O rozpoczeciu konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu ewidencyjnego Skoraczewo, gmina So$no wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
Wit poinformowal w dniu 13 kwietnia 2026 r. poprzez ogloszenie na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej Gminy Sos$no, stronie www.sosno.pl, tablicy ogloszen Urzedu Gminy Sos$no, tablicy ogloszen
w solectwie oraz ogloszenie w prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdtowe na temat form, termindéw imiejsc prowadzenia
konsultacji spotecznych. Zgodnie z art. 8 g ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwagi do projektu dokumentu sktada¢ mozna byto w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej,
na adres e-mail: sekretariat@sosno.pl., platformy ustug administracji publicznej ePUAP:
/0413032/skrytkaESP oraz na adres do e-Doreczen: AE:PL-23975-19936-SIWBS-22, na formularzu
w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego. Uwagi sktada si¢ wylacznie za pomoca
formularza - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.
(Dz. U. 22023 1. poz. 2509), ktéry jest dostepny w siedzibie Urzgdu Gminy Sos$no pok. Nr 12 oraz na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy So$no, stronie www.sosno.pl, a takze na stronie internetowej
Ministerstwa Rozwoju i Technologii.

Konsultacje prowadzone byly w nastepujacych formach:

a)Zbieranie uwag w terminie od 15 kwietnia 2026 r. do 15 maja 2026 r.

b)Spotkanie otwarte odbyto si¢ w dniu 27 kwietnia 2026 r. od godz. 15:30 w Urzedzie Gminy So$no ul.
Nowa 1, 89-412 Soéno, sala nr 30 (1 pigtro). Budynek i wejscie dostosowane do osdb niepetnosprawnych.
Spotkanie zostato poprzedzone prezentacjg projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(sporzadzono oddzielny protokot).

¢)Punkt konsultacyjny, otwarty byl w dniu 6 maja 2026 r. od godz. 14:00 do godz.15:00 w pokoju nr
12 Urzgdu Gminy Sosno ul. Nowa 1, 89-412 Sos$no. Budynek iwejscie dostosowane do o0séb ze
szczegllnymi potrzebami.

Dnia 15 maja 2026 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu. W formie pisemnej, w tym droga
elektroniczna, uwag do projektu przedmiotowego planu nie ztozono. Czynno$ci formalno—prawnych
nie ponawiano.

13.art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.
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Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej gminnej
sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy ihydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi.

14.art. 1, ust. 2, pkt. 14 Potrzeba zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu. W granicy opracowania wprowadzono m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $§rodowisko oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

15.art. 1, ust. 2, pkt. 15 potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcii rolniczej.

Planowana zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie dotyczy gruntow rolnych
podlegajacych ochronie.

16.art. 1, ust. 3 Interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w pelni uzasadnienie
bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych zjasno i czytelnie
okreslonymi warunkami zagospodarowania oraz zasadami obstugi komunikacyjnej. Granica opracowania
obejmuje obszar o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych.”

Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu ewidencyjnego
Skoraczewo, gmina So$no.

Analizy spoleczne - przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonal , Analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.”

17.art. 1, ust. 4 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan wyznacza nastgpujace przeznaczenie terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

¢) RZM — teren zabudowy zagrodowej,

d) PEF — teren elektrowni stonecznej,

e) L — teren lasu,

f) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych.

Sytuowanie nowej (uzupetniajgcej) zabudowy, uwzglednienia wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a)niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

b)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

c)zapewnianie  rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystow istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi
1 dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi;

d)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w pelni wyksztatcone;j

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejagcym zainwestowaniu wplynie na
rozwo6j gminy.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Opracowanie  przedmiotowego planu jest wpelni zgodne zwynikami ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy So$no za okres od 2019 r. — 2023 r.” — uchwalong uchwata Nr
LXV1/446/2024 Rady Gminy So$no zdnia 29 lutego 2024 r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sos$no oraz obowiazujacych planow
miejscowych dla terenow gminy Sosno za okres od 2019 r. — 2023 1.

Uniwersalne projektowanie, zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z2022r. 2240 oraz z2024 r. poz. 731), obejmuje projektowanie
uwzgledniane w szczegolnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, dla zapewnienia dostepnosci

osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym: wymagan w zakresie dostepnosci architektonicznej,
cyfrowej 1 informacyjno-komunikacyjnej. W miejscowym planie wprowadzono zasady uniwersalnego
projektowania, w szczegolnosci minimalnych wymagan stuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom
ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej na etapie projektowania i pozniej
realizacji danej inwestycji.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie zart. 17 pkt 5 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026 r. poz. 538) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkdéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Prace merytoryczne i formalno-prawne zwigzane ze sporzadzeniem przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaly zakonczone.

Wobec powyzszego zasadnym jest przedlozenie Radzie Gminy So$no do uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Skoraczewo, gmina Sos$no.
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