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PROTOKOL
ze spotkania otwartego w ramach prowadzonych konsultacji
do projektu planu ogélnego gminy Sosno.

Protokol sporzadzony w_dniu 30 czerwca 2026 r. przez pracownika Referatu Inwestycji, Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Soéno — Kamile Frydrychowicz.

Na podstawie art. 131 ust. 3 pkt 9 w zwiazku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22026 r. poz. 538) w dniu 30 czerwca 2026 r.
przeprowadzono spotkanie otwarte w ramach prowadzonych konsultacji do projektu planu ogdlnego

gminy Sosno.

Spotkanie odbylo si¢ w budynku Biblioteki - Domu Kultury w Sosnie, ul. Aleja Jana Pawla II 1, 89-
412 Sosno i rozpoczeto o godz. 17:00.

Spotkanie poprzedzila prezentacja projektu planu ogélnego.
Projekt planu przedstawita mgr inz. arch. Agnieszka Kujath-Jaworska — urbanista.

Autorka w prezentacji nakreslita problematyke planu ogélnego jako nowego aktu planowania
przestrzennego, omdwita procedure jego sporzadzania, system zapisu planu jako danych przestrzennych,
wyjasnila pojgcia takie jak strefy planistyczne, zapotrzebowanie na nowg zabudowe, chtonno$¢ terendéw
i obszar uzupetnienia zabudowy wraz z mechanizmem ich wyznaczania.

Ogolnie omowiono réwniez wnioski zlozone przez mieszkaficbw na etapie zawiadomienia
o przystapieniu do opracowania planu. W terminie ztozono ich 10 szt., po terminie 32 szt.
Poinformowano uczestnikow, ze wnioski do planu nie zawsze mogly by¢ rozstrzygniete pozytywnie.
Wynika to z obowigzujacych przepiséw prawa, ktére nakladaja na gmine okreslone ograniczenia
dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzeni. Sposrdd ztozonych wnioskéw 5 uwzgledniono, 3
uwzgledniono czgsciowo, a 2 nie uwzglgdniono. Wskazano, ze najczestsza przyczyng nieuwzglednienia
wnioskow byt fakt, ze dziatki objete wnioskiem stanowia grunty orne podlegajace ochronie (RII1a i RIIIb)
oraz potozone w zwartych kompleksach gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa. Przywotano
stanowisko Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktore wskazuje koniecznos¢ ograniczenia zabudowy
1 jej rozpraszania na terenach wiejskich w celu ochrony gruntéw rolnych. Podkreslono, ze prezentowana
wersja projektu planu jest wersja, ktéra zostala juz uzgodniona i zaopiniowana przez wiasciwe organy, a
kolejnos¢ procedury planistycznej wynika z ustawy.

Na zakonfczenie prezentacji autorka przypomniata w jakim terminie mozna sktada¢ uwagi dla planu —
omoéwita formy prowadzonych konsultacji wraz z prezentacja mozliwosci sktadania uwag za pomoca
strony internetowej voxly.pl/sosno.

Po prezentacji zaproszono zebranych do zadawania pytan, na ktére odpowiedzi udzielita autorka

projektu.
Lp. PYTANIE ODPOWIEDZ
1 Co oznaczaja zotte strefy Intensywnym zéttym kolorem oznaczono strefy produkcji rolniczej (SR).

oznaczone symbolem SR Dla strefy produkeji rolniczej (SR) profil podstawowy obejmuje
nastgpujace przeznaczenia terenu: teren produkcji w gospodarstwach
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obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;j.

Oznacza to, ze strefa SR jest przeznaczona przede wszystkim na
dziatalno$¢ zwigzang z produkcjg rolna. Rozni sig od strefy
wielofunkcyjnej z zabudowsg zagrodowg tym, ze nie przewiduje
lokalizacji typowej zabudowy zagrodowej, obejmujacej budynek
mieszkalny shizacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych rolnika.
Innymi stowy, budynek mieszkalny stanowiacy element gospodarstwa
rolnego nie miesci si¢ w podstawowym profilu funkcjonalnym strefy SR.

Czy w strefie SO nie
mozna realizowaé zadnej
zabudowy ?

W strefie otwartej (SO) nie przewiduje sie lokalizacji typowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej ani produkcyjnej. Jej podstawowe
przeznaczenie obejmuje m.in. tereny rolnicze z zakazem zabudowy, lasy,
zielen naturalna, wody, tereny komunikacji, rodzinne ogrody dziatkowe
oraz infrastrukture techniczng.

Nie oznacza to jednak, ze na catym obszarze strefy SO wykluczona jest
realizacja jakichkolwiek obiektéw budowlanych. Dopuszczalne sa
bowiem inwestycje zgodne z przeznaczeniem tej strefy, takie jak drogi i
pozostate elementy uktadu komunikacyjnego, a takze sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
zagrodowa, budynki ustugowe oraz obiekty produkcyjne nie sa zgodne z
podstawowym profilem funkcjonalnym strefy SO i nie mieszcza sie w jej
podstawowym przeznaczeniu.

Czy dla terenéw objetych
miejscowymi planami
zagospodarowania
przestrzennego mozna
sktadac¢ uwagi do planu
ogdlnego ?

Plan og6lny obejmuje obszar calej gminy, w tym rowniez tereny objete
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Wejscie w zycie planu ogdlnego nie powoduje utraty
mocy obowiazujacych MPZP — zachowuja one swojg waznosé i nadal
stanowig podstawe do realizacji inwestycji.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze kazda przyszla zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bedzie musiata by¢ zgodna z
ustaleniami planu ogdlnego. W konsekwencji przeznaczenie terenu
okreslone obecnie w planie ogdélnym moze w przyszlosci ograniczy¢
mozliwos$¢ zmiany obowiazujacego MPZP. Z tego wzgledu zasadne jest
zgloszenie uwagi juz na etapie sporzadzania planu ogélnego, jezeli
wiasciciel nieruchomosci przewiduje potrzebe zmiany ustalen
obowiazujacego planu miejscowego.

Czy wprowadzenie strefy
SO w tak duzej skali nie
zablokuje mozliwosci
rozwoju gospodarstw
rolnych na obszarach
odlegtych od zabudowan
mieszkalnych, tak aby
zmniejszy¢ uciazliwosci
np. zwigzane z produkcja
rolnicza i chowem bydta.

To wiasnie na etapie sporzadzania planu ogdinego mieszkancy i
wiasciciele nieruchomosci majg realny wplyw na jego ostateczny ksztalt.
Po uchwaleniu plan stanie si¢ dokumentem wiazacym przy sporzadzaniu
oraz zmianach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dlatego jest to wlasciwy moment na zgtaszanie uwag i wnioskéw.

Jezeli kto§ uwaza, ze wyznaczenie rozlegtych obszarow strefy otwartej
(SO) moze w przysztosci nadmiernie ograniczy¢ rozwoj gospodarstw
rolnych, zwlaszcza tych wymagajacych lokalizacji nowych obiektow
poza zwartg zabudowa, powinien zgtosi¢ swoje uwagi do projektu planu
ogblnego wiasnie na tym etapie. Nalezy jednak zauwazy¢, ze
wyznaczenie strefy SO wiaze si¢ zarowno z korzy$ciami, jak i z
ograniczeniami. Z jednej strony moze ono utrudniaé rozw6j niektérych
gospodarstw rolnych poprzez ograniczenie mozliwosci lokalizacji
nowych obiektéw. Z drugiej strony catkowite zastapienie strefy SO
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strefg produkcji rolniczej (SR) réwniez nie byloby rozwigzaniem
optymalnym. Dominacja strefy SR na znacznym obszarze gminy
mogtaby bowiem zwigkszy¢ mozliwosci lokalizacji intensywnej
produkcji rolnej, w tym duzych obiektéw hodowlanych, takich jak
kurniki, tuczarnie czy fermy przemystowe. W konsekwencji mogtoby to
prowadzi¢ do wzrostu presji inwestycyjnej, nie tylko ze strony lokalnych
rolnikéw rozwijajacych swoje gospodarstwa, lecz takze wiekszych
podmiotéw gospodarczych, w tym inwestoréw spoza regionu. Taka
sytuacja mogtaby z kolei prowadzi¢ do nasilenia konfliktow
przestrzennych i spotecznych. Z tego wzgledu kluczowe jest wywazenie
intereséw zwigzanych z ochrong otwartej przestrzeni oraz zapewnieniem
warunkoéw do racjonalnego rozwoju lokalnego rolnictwa. Ostateczny
zasigg poszczegdlnych stref powinien wynikaé z analizy uwarunkowan
danej gminy i uwzglednia¢ zaréwno potrzebe ochrony krajobrazu i
srodowiska, jak i perspektywy rozwoju gospodarstw rolnych.

Poniewaz nie bylo wigcej pytan oméwiono jeszcze kwestie zwigzane z decyzjami o warunkach
zabudowy w kontekscie wejscia w zycie planu ogdlnego i jego ustalen.

Urbanistka raz jeszcze przypomniata o mozliwosci indywidulanej rozmowy podczas punktu
konsultacyjnego w dniu 01 lipca 2026 r. w godz. od 15:30 do 16:30 w Urzedzie Gminy So$no ul. Nowa
1, 89-412 Sosno, sala nr 30, gwarantujac obstuge wszystkich zainteresowanych, niezaleznie od ich liczby.

Spotkanie zakonczyt Wéjt Gminy Sosno, ktory podziekowat wszystkim za udziat w spotkaniu
1 za zainteresowanie.

Protokot zawiera 3 ponumerowane strony.

Konsultacje spoteczne prowadzone byly z zapewnieniem dostepu dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
W rozumieniu przepiséw odrebnych, w trybie stacjonarnym bez uzycia pomocy $rodkéw porozumiewania
sie na odleglosé.

Soéno, dnia 30 czerwca 2026 r.

(podpis osoby sporzadzajacej protokot)

(podpls Wijta)
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