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I. Podstawa prawna

Plan ogdlny to podstawowy dokument planistyczny gminy i akt prawa, ktdry okresla zasady
i kierunki rozwoju przestrzennego gminy. Podstawe prawna dla sporzadzenia planu ogélnego gminy
stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy
wykonawcze do ustawy.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 39 oraz 54 ust. 2
i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. 22024 1., poz. 1112 ze zm.)aaz podjetej przez Rade Gminy Sosno uchwaty Nr LXV1/448/2024
z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy
So$no Wojt Gminy So$no zawiadomit o rozpoczgciu konsultacji spotecznych do projektu planu
ogolnego gminy So$no wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 19 czerwca 2026
r. do 17 lipca 2026 r.

II. Formy zawiadomienia

Zgodnie z zapisami ustawy, art. 8h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia

konsultacji spotecznych Wéjt Gminy So$no oglosit, nie pozniej niz w dniu rozpoczgcia konsultacji

spotecznych:

1) przez publikacje w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. Prawo
prasowe —,,Wiadomosci Krajenskie”.

2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym aktem planowania
przestrzennego lub w siedzibie obstugujacego go urzgdu — poprzez wywieszenie obwieszczenia
na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Sosno;

3) przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obshugujacego go urzedu - www.sosno.pl,

4) w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy So$no;

5) w sposéb zwyczajowo przyjety w danej gminie — na tablicach ogloszefi wszystkich sotectw na
terenie gminy Sosno.

6) dodatkowo za posrednictwem aplikacji BLISKO

III. Termin i formy prowadzenia konsultacji

a) Zbieranie uwag w terminie od 19 czerwca 2026 r. do 17 lipca 2026 r.

Zgodnie z art. 8 g ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwagi
do projektu dokumentu sktada¢ mozna do Wéjta Gminy Sosno na piSmie utrwalonym w
postaci papierowej lub elektronicznej:
1) za pomoca poczty na adres Urzgdu Gminy Sosno ul. Nowa 1, 89-412 Sosno,
2) w formie elektronicznej na adres:
e e-mail: sekretariat(@sosno.pl.
e e-Doreczen: AE:PL-23975-19936-SIWBS-22
e platformy ustug administracji publicznej ePUAP: /0413032/skrytkaESP.
3) poprzez formularz zgtoszeniowy za posrednictwem strony internetowej www.voxly.pl/sosno.
Formularz do sktadania uwag dostepny byt w siedzibie Urz¢du Gminy So$no pok. Nr 12, na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy So$no w zakladce: MENU PRZEDMIOTOWE,
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IV.

Sposoby przyjmowania i zalatwiania spraw, stronie www.sosno.pl w zakladce: DLA
MIESZKANCOW, Do pobrania a takze na stronie internetowej Ministerstwa Rozwoju
i Technologii.

b) Spotkanie otwarte, w dniu 30 czerwca 2026 r. 0 godz. 17:00 w budynku Biblioteki - Domu Kultury w
Sosnie, ul. Aleja Jana Pawla II 1, 89-412 Sosno — spotkanie poprzedzone prezentacja projektu planu
ogoblnego.

¢) Punkt konsultacyjny, w dniu 01 lipca 2026 r. od godz. 15:30 do 16:30 w Urzedzie Gminy Sosno ul.
Nowa 1, 89-412 Sosno, sala nr 30 (1 pietro).

Informacja o sposobie spetnienia wymogdw zawartych w art. 8i ust. 6 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku przeprowadzenia
spotkania otwartego za pomoca S$rodkéw porozumiewania sie na odlegto$é, zapewniajacych
jednoczesna transmisje obrazu i dZzwieku, w sposéb umozliwiajacy zadawanie pytan w formie zapisu

tekstowego:
Konsultacje spoteczne prowadzone byty z zapewnieniem dostepu dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami

W rozumieniu przepisow odrgbnych, w trybie stacjonarnym bez uzycia pomocy Srodkéw
porozumiewania si¢ na odleglos¢.

Formy udost¢pnienia

Zgodnie z art. 13i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przed rozpoczgciem konsultacji spotecznych w Biuletynie Informacji Publicznej (do czasu wejscia w
zycie ogolnopolskiego Rejestru Urbanistycznego) udostepnia sie projekt planu ogélnego wraz z
uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskow, o ktérym mowa w art.

8k ust. 1 ustawy.
Majac powyzsze na uwadze do 30 czerwca 2026 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy So$no.

oraz na stronie podmiotowej tut. Urzgdu www.sosno.pl. opublikowano:

1) Projekt planu ogélnego gminy Sosno (w formie danych przestrzennych) - (uwzgledniajacy opinie
i uzgodnienia organéw),

2) Uzasadnienie do projektu planu ogélnego gminy Sosno (czes$é graficzna i opisowa)

3) Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu ogélnego gminy So$no

4) Wykazy wnioskéw (od interesariuszy i od instytucji) - zawierajace wnioski ztozone w odpowiedzi
na zawiadomienie przekazane do stosownych organéw oraz w terminie okre§lonym w stosownym
obwieszczeniu Wéjta Gminy So$no jak i po tym terminie.

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych istniata mozliwos¢ zapoznania si¢ z projektem planu
ogblnego oraz prognoza:
e wsiedzibie Urzgdu Gminy Sosno, ul. Nowa 1, 89-412 Sosno, w godzinach pracy Urzedu tj.
poniedziatek -piatek 7.15-15.15, pokdj nr 12,
e wwersji elektronicznej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy So$no oraz na
stronie www.sosno.pl
e  zaposrednictwem strony internetowej voxly.pl/sosno.

Spotkanie otwarte

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwiazku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w_dniu 30 czerwca 2026 r. przeprowadzono spotkanie otwarte
w ramach prowadzonych konsultacji do projektu planu ogdlnego gminy So$no.

Spotkanie odbyto si¢ w budynku Biblioteki - Domu Kultury w So$nie, ul. Aleja Jana Pawla Il 1, 89-412
Sos$no i rozpoczeto o godz. 17.00.




Oprécz zainteresowanych (interesariuszy) w spotkaniu wzigli udziat — Wéjt Gminy Sosno, Sekretarz
Gminy Sosno, pracownik ds. zagospodarowania przestrzennego Referatu Inwestycji, Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Sosno oraz projektant planu ogélnego (urbanista) —
zgodnie z listg obecno$ci w spotkaniu uczestniczyto tacznie 18 oso6b.

Spotkanie poprzedzita prezentacja projektu planu ogélnego.
Projekt planu przedstawita mgr inz. arch. Agnieszka Kujath-Jaworska — urbanista.

Autorka w prezentacji nakre$lita problematyke planu ogoélnego jako nowego aktu planowania
przestrzennego, omowita procedure jego sporzadzania, system zapisu planu jako danych
przestrzennych, wyjasnita pojecia takie jak strefy planistyczne, zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
chlonnos$¢ terenéw i obszar uzupetnienia zabudowy wraz z mechanizmem ich wyznaczania.

Ogoblnie omoéwiono réwniez wnioski zlozone przez mieszkancéw na etapie zawiadomienia
o przystapieniu do opracowania planu. W terminie zlozono ich 10 szt., po terminie 32 szt.
Poinformowano uczestnikéw, ze wnioski do planu nie zawsze mogly by¢ rozstrzygniete pozytywnie.
Wynika to z obowiazujacych przepiséw prawa, ktére naktadajg na gming okreslone ograniczenia
dotyczace sposobu zagospodarowania przestrzeni. Sposrod ztozonych wnioskéw 5 uwzgledniono, 3
uwzgledniono czg$ciowo, a 2 nie uwzgledniono. Wskazano, ze najczgstszg przyczyng nieuwzglednienia
wnioskow byt fakt, ze dziatki objete wnioskiem stanowia grunty orne podlegajace ochronie (RIIL, RIlla
i RIIIb) oraz polozone w zwartych kompleksach gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa.
Przywotano stanowisko Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktére wskazuje koniecznos¢
ograniczenia zabudowy i jej rozpraszania na terenach wiejskich w celu ochrony gruntéw rolnych.
Podkre$lono, ze prezentowana wersja projektu planu jest wersja, ktéra zostata juz uzgodniona i
zaopiniowana przez wlasciwe organy, a kolejnos¢ procedury planistycznej wynika z ustawy.

Na zakonczenie prezentacji autorka przypomniata w jakim terminie mozna sklada¢ uwagi dla planu —
omoéwita formy prowadzonych konsultacji wraz z prezentacja mozliwosci skladania uwag za pomocg
strony internetowej voxly.pl/sosno.

Po prezentacji zaproszono zebranych do zadawania pytan.

W dyskusji poruszono m.in. kwestie mozliwosci zmiany strefy wyznaczonej w planie og6élnym, zmiany
planu ogdlnego, wydawania decyzji o warunkach zabudowy po wejsciu w zycie planu ogoélnego,
aktualnosci danych ewidencyjnych a takze samej zasadnosci reformy planowania przestrzennego.

Na pytania udzielita odpowiedzi urbanistka.

Na zakoficzenie spotkania omoéwiono jeszcze kwestie zwigzane z prawomocnymi decyzjami o
warunkach zabudowy w kontek$cie wejscia w zycie planu ogdlnego i jego ustalen.
Ze spotkania sporzadzono protokét stanowigcy zatacznik do przedmiotowego raportu.

Punkt konsultacyjny z udzialem projektanta

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 w zwigzku z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zorganizowano punkt konsultacyjny w ramach prowadzonych
konsultacji do projektu planu ogélnego gminy Sosno.

Spotkanie odbyto si¢ w dniu 1 lipca 2026 r. w sali nr 30 Urzgdu Gminy So$no, ul. Nowa 1. Dziatalno$¢
punktu planowana byla w godzinach od 15:30 do 16:30, jednak ze wzgledu na duze zainteresowanie
konsultacje zakoriczono okoto godziny 18:00. Obstuzono wszystkich zainteresowanych.

W trakcie dyzuru z indywidualnych konsultacji skorzystato 8 oséb. Na pytania zainteresowanych
odpowiadata projektant mgr inz. arch. Agnieszka Kujath-Jaworska — urbanista.



VIIL.

VIIIL

Punkt konsultacyjny prowadzony byty w formule indywidualnej konsultacji - rozmowy, w trakcie ktorej
zainteresowani mogli zadawa¢ pytania dotyczace przedmiotu konsultacji, w szczegdlnosci wybranych
nieruchomosci na terenie gminy Sosno. Przygotowano dedykowane stanowisko komputerowe gdzie na
biezaco wyszukiwano w projekcie planu ogélnego dziatke/teren, ktorej dotyczyta konsultacja.

Gléwnymi zagadnieniami poruszonymi w trakcie dyzuru byty zapytania:

— odnosnie stref ustalonych w projekcie dla wybranych dziatek — gtéwnie w zakresie poszerzenia
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsg SZ lub zmiany na wielofunkcyjng z zabudowsg
mieszkaniowg jednorodzinng SJ,

— dotyczace mozliwosci przeznaczenia na cele mieszkaniowe dziatek potozonych w projekcie planu
ogodlnego w strefach otwartych SO,

— o wydane decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy w kontekscie ustalen planu ogélnego,

— rozszerzenia wyznaczonych obszar6w uzupelnienia zabudowy.

Wszystkim zainteresowanym udzielono odpowiedzi i kazdemu wskazano w jakiej formie moze ztozy¢
uwage do planu, ze wskazaniem wlasciwego formularza do aktu planowania przestrzennego.
Z dyzuru sporzadzono protok6t stanowiacy zatgcznik do przedmiotowego raportu.

Skladanie uwag za posrednictwem platformy voxly.pl/sosno

Platforma VOXLY poprzez szybkie wyszukiwanie za pomoca numeru dziatki w latwy sposéb
umozliwia zapoznanie si¢ z ustaleniami projektu dla konkretnie wybranej dzialki, a nastgpnie zlozenie
uwagi na gotowych formularzach zgodnych z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509). Z tej formy sktadania uwag skorzystato 9 0sé6b (jedna
uwage wycofano).

Zebrane uwagi

W dniach od 19 czerwca 2026 r. do 17 lipca 2026 r. zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do projektu
planu ogblnego gminy Sosno. Lacznie wptyneto 39 pism z uwagami dotyczacymi projektu, jedng uwage
wycofano. Rozpatrzeniu podlegalo 38 uwag. Wykaz uwag stanowi zalgcznik do przedmiotowego

protokotu.

Podsumowanie
W wyniku rozpatrzenia uwag:

¢ 26 uwzgledniono,

e 11 nie uwzgledniono

e 1 uwzgledniono czgsciowo.

W zakresie przeznaczenia dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, poprzez
wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), najczgstsza
przyczyna nieuwzglednienia uwag byto niespelnienie przestanek umozliwiajacych zmiang
przeznaczenia terenu. Dotyczylo to w szczegdlnosci dziatek stanowigcych grunty orne podlegajace
ochronie (klasy RlIIIa i RIIIb), potozonych w zwartych kompleksach gruntoéw o wysokiej przydatnosci
rolniczej lub na otwartych terenach rolnych, pozbawionych istniejacej zabudowy w bezposrednim
sasiedztwie.

Nalezy podkresli¢, iz istotg zmiany przepisow byto wlasnie ograniczenie zabudowy gruntéw
rolnych i przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy.
Plan og6lny gminy ma na celu przede wszystkim:
e zracjonalizowanie planowania zagospodarowania przestrzennego gminy, poprzez ustalenie
spdjnych zasad rozwoju przestrzennego,



e ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ zabudowy rozproszonej, ktdra generuje wysokie koszty
infrastruktury i utrudnia zréwnowazony rozwoj,

e skierowanie ruchu budowlanego na tereny juz przygotowane do zabudowy, czyli przede wszystkim
obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP) tereny
posiadajace odpowiednig infrastrukture techniczng i spoleczna, obszary uzupetnienia zabudowy
wyznaczone w planie ogélnym.

W praktyce plan ogdélny ma wspiera¢ bardziej uporzadkowany rozwéj gminy, lepsze
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury oraz ograniczenie chaotycznej zabudowy na terenach
dotychczas niezurbanizowanych.

Potwierdzeniem powyzszego jest stanowisko Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktére w swej
opinii wskazalo koniecznos¢ ograniczenia zabudowy i jej rozpraszania na terenach wiejskich w celu
ochrony gruntéw rolnych. Ponadto wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa opiera
si¢ na analizie dwéch podstawowych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych:
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz chlonnosci terendw niezabudowanych.
Wielkosci te stanowig podstawe bilansowania terendw przeznaczanych pod rozwoj funkeji
mieszkaniowej. Brak wiec uzasadnienia dla wprowadzenia wickszej ilosci stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.

Ponadto nie uwzgledniono uwag (6 szt.) dotyczacych wprowadzenia ustalen do planu ogdélnego
wyjasniajacych dla maksymalnej wysoko$ci zabudowy, ze nie ma ona zastosowania ,,do infrastruktury
technicznej, w szczeg6lnosci lokalizacji inwestycji celu publicznego”. Nalezy podkresli¢, ze zakres
planu ogdlnego okresla art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W planie ogdlnym okresla si¢ obligatoryjnie — strefy planistyczne oraz gminne
standardy urbanistyczne, ktére obejmuja: maksymalng wysoko$¢ zabudowy, maksymalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynne;j.

W_wyniku uwzglednienia uwag wprowadzono zmiany w projekcie planu o charakterze
porzadkowym. Wprowadzone zmiany sprowadzaty si¢ do nieznacznego powig¢kszenia wyznaczonych
juz stref (szczegodlnie z zakresie umozliwienia rozbudowy zabudowy zagrodowej), korekty obszaru
uzupehienia zabudowy. W kilku przypadkach uwzglednienie uwagi nie powodowato zadnych zmian
bowiem uwaga byta powieleniem wniosku, ktory zostat uwzgledniony w projekcie.

Nie wprowadzono zmian w projekcie planu ogdlnego, ktére mialyby wplyw na uzyskane
uzgodnienia, w_tym dotyczace terendéw polozonych na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia, ochrony gruntdéw rolnych i lesnych. Wobec
powyzszego nalezy stwierdzié, ze projekt planu nie bedzie wymagal ponowienia uzgodnien z
organami o ktérych mowa w art. 13i pkt. 5 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt moze zostaé przedtozony Radzie Gminy Sosno w celu uchwalenia.

ZAYACZNIKI DO RAPORTU:

1. Protokét ze spotkania otwartego — 30.06.2026 1.
2. Protokét z punktu konsultacyjnego — 01.07.2026 .
3. Wykaz uwag zgloszonych w trakcie konsultacji spotecznych.




